C:\Users\h.goepfert\OneDrive - MVV Regioplan GmbH\ETS-KEP\59323_llvesh_BPlan_Privatgrundstiick\40_CAD\260227_Bplan_2te_Aend.dwg

Erstelldatum: 2/19/2026

PlotgroBe: 765 x 580 mm

Plotdatum: 2/26/2026 9:19:41

B-Plan "Mahrgrund II", 2. Anderung
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Gesetzliche Grundlagen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bisherigen planungs- und

bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich ersetzt.

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzte geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).
- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 10.03.2010 (GBI. S. 358),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. S. 25).
- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 18.11.2025 (GBI. 2025 Nr. 121).

Planzeichenerlauterung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90)

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
0,4

Grundflachenzahl als Hochstwert

Geschossflachenzahl als Hochstwert

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

==—=——===  Baugrenze
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Privatweg Privatweg

Griinflichen

- private Grinflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Folgende MalRnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der ErschlieRung des
Baugebiets durchzufiihren:

®
®

Sonstige Planzeichen

Vorgaben zur Minderung der Folgen von Flachenversiegelung
(gem. Festsetzung A 9.2, B 3.2)

Pflanzmafinahmen und Dachbegriinung
(gem. Festsetzung B 1.4, B 2.4, B 3.4).

®—6-8-e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ Geh-und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 2. Anderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Mahrgrund II"

o

Planzeichen nachrichtlich libernommen

\ W;; \vorhandene Gebédude Erhaltung / Abbruch

o

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen sowie Terrassen

:_-S_t_/§27 C_E—a_-i Fléchen fur Stellplatze/Carports/Garagen
!___—_NE____-; Flachen fir Nebenanlagen
:_—__ _TFL____-; Flachen fir Terrassen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R

Parkplatz

FuB-/Radweg

Griinflachen

Flachen oder

offentliche Griinflachen

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Folgende MaRRnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der Erschliefung des

Baugebiets du

@ o o @@

%

rchzufihren:

Sicherung und Aufwertung der bestehenden Feldgehdlze

Sicherung der bestehenden strukturreichen Hausgarten

Ortsrandeingriinung durch Anpflanzen, Pflege und Entwicklung
standortgerechter Hecken

Grinkorridor zur Durchgriinung als Durchleitungskorridor, zum
Klimaausgleich, als Wegebeziehung und fiir die Wohnumfelderholung

Biotopneuanlagen:

- Feldgehdlze und Hecken

- Baumpflanzungen

- Streuobstwiesen

- extensive Wiesen

- Versickerungsmulde und Teich mit Schilfglrtel
- Versickerungsgraben und Feuchtbereich

Externe Malinamen fiir die Anlage einer Obstbaumreihe

Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitat

Bindung fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Be

pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum
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