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Gesetzliche Grundlagen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bisherigen planungs- und

bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich ersetzt.

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634),
  zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 348).
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
  (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
  (BGBl. 2023 I Nr. 176)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58),
  zuletzte geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189).
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009 (BGBl. | S. 2542),
  zuletzt geändert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBl. 2024 I Nr. 323).
- Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) i.d.F. vom 10.03.2010 (GBl. S. 358),
  zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBl. S. 25).
- Gemeindeordnung Baden-Württemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBl. S. 582),
  zuletzt geändert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 18.11.2025 (GBl. 2025 Nr. 121).

Planzeichenerläuterung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Maß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl als Höchstwert

Geschossflächenzahl als Höchstwert

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Privatweg

Grünflächen

private Grünfläche

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Folgende Maßnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der Erschließung des
Baugebiets durchzuführen:

Vorgaben zur Minderung der Folgen von Flächenversiegelung
(gem. Festsetzung A 9.2, B 3.2)

Pflanzmaßnahmen und Dachbegrünung
(gem. Festsetzung B 1.4, B 2.4, B 3.4).

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger

Grenze der räumlichen Geltungsbereiche der 2. Änderung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Mahrgrund II"

vorhandene Gebäude Erhaltung / Abbruch

Planzeichen nachrichtlich übernommen

Zulässigkeit von Nebenanlagen, Stellplätzen und Garagen sowie Terrassen

Flächen für Stellplätze/Carports/Garagen

Flächen für Nebenanlagen

Flächen für Terrassen

Verkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz

Fuß-/Radweg

Grünflächen

öffentliche Grünflächen

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Folgende Maßnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der Erschließung des
Baugebiets durchzuführen:

Sicherung und Aufwertung der bestehenden Feldgehölze

Sicherung der bestehenden strukturreichen Hausgärten

Ortsrandeingrünung durch Anpflanzen, Pflege und Entwicklung
standortgerechter Hecken

Grünkorridor zur Durchgrünung als Durchleitungskorridor, zum
Klimaausgleich, als Wegebeziehung und für die Wohnumfelderholung

Biotopneuanlagen:
- Feldgehölze und Hecken
- Baumpflanzungen
- Streuobstwiesen
- extensive Wiesen
- Versickerungsmulde und Teich mit Schilfgürtel
- Versickerungsgräben und Feuchtbereich

Externe Maßnamen für die Anlage einer Obstbaumreihe

Flächen für Versorgungsanlagen

Fläche für Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizität

Bindung für die Erhaltung und das Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum
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