Projektbeschreibung Bauvorhaben ,,Gewerbehofe Ober dem Engelwasser“
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Das zu errichtende und vorstehend abgebildete Bauvorhaben ,Gewerbehdfe Ober dem
Engelwasser” wird ausschlieRlich gewerblich genutzt. Dieses besteht gemall naherer
Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) aus 2 oberirdischen Gebauden,
namlich einem teilweise 2-stdckigen, nordlich gelegenen Gebaude (EG und OG), das zwei
Lager- bzw. Produktionseinheiten mit Bliro und Sozialraum und Gewerbehof 1 beinhaltet,

sowie einem weiteren 2-stdckigen, sudlich gelegenen Gebaude, das Gewerbehof 2 beinhaltet.

Die zwei Lager- bzw. Produktionseinheiten mit Blro und Sozialraum bestehen jeweils aus
Buro- und Sozialrdumen, sowie einer Lager-/Produktionsflache. Die 2-geschossigen Buro- und
Sozialraume schlieBen die Einheiten zum einen an der westlichen, zum anderen an der
Ostlichen AuRenwand ab. Im Erdgeschoss befinden sich Sozialrdume, Umkleiden,
Sanitarraume und ein Empfang. Im Obergeschoss befinden sich Biroarbeitsflachen sowie
Sanitarraume. Die sich jeweils anschlieRende Lager-/Produktionshalle wird jeweils durch ein

Sektionaltor erschlossen.



Gewerbehof 1 soll zwei Gewerbeeinheiten 1 und 2 (,Gewerbe 1 und 2“ gem. Bauzeichnungen)
enthalten. Diese bestehen aus jeweils einer, zum einen nach Westen und zum anderen nach
Osten ausgerichteten, jeweils 2-stockigen Einheit aus Blro- und Sozialtrakt, sowie jeweils

einer Lagerflache, die Gber Tore von Siiden befahrbar ist.

Gewerbehof 2 soll die Gewerbeeinheiten 3 bis 6 (,Gewerbe 3 bis 6“ gem. Bauzeichnungen)
sowie die Buroeinheiten 1 bis 4 (,Biro 1 bis 4“ gem. Bauzeichnungen) enthalten. Die
Gewerbeeinheiten 3 und 4 bestehen im EG aus einem Lager/Blro und einem Biroraum nebst
WC, die Gewerbeeinheiten 5 und 6 bestehen im EG jeweils aus einem Lager/Biro und einem
Lagerraum nebst WC. Die Gewerbeeinheiten 3 bis 6 fiihren jeweils tUber eine Treppe ins OG,
wo sich in den Gewerbeeinheiten 3 bis 5 jeweils ein Biro, ein Besprechungsraum und ein WC
und in Gewerbeeinheit 6 ein Buro und ein Besprechungsraum befinden. Der
Hausanschlussraum befindet sich im EG zwischen Gewerbeeinheit 3 und 4. Die Blroeinheiten
1 bis 4 bestehen im EG jeweils aus einem Bulro, einem Lagerraum sowie einem WC und fuihren
Uber eine Treppe ins OG, wo sich jeweils ein weiterer Bluroraum und ein Besprechungsraum

befinden.

Zwischen zwei Lager- bzw. Produktionseinheiten mit Biro und Sozialraum/Gewerbehof 1 und
Gewerbehof 2 soll ein Solar-Carport mit insgesamt ca. 38 Stellplatzen errichtet werden.
Weitere Stellplatze befinden sich westlich und nérdlich von Gewerbehof 1/Mikrologistik (vgl.

VEP/Bauzeichnungen).

Ausfertigungsvermerk:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung vom 12.03.2026, den textlichen Festsetzungen vom
12.03.2026 und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend
aus Lageplan (Plan 1), Bauzeichnungen (Plan 2) und
Projektbeschreibung (Plan 3) jeweils vom 29.09.2025.

Die vorliegende Fassung der Projektbeschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans stimmt mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde llvesheim
vom 26.03.2026 Uberein.

[lvesheim,

gez. Thorsten Walther (Blrgermeister)
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