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Gesetzliche Grundlagen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich ersetzt.

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S. 323)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 168)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 10.03.2010 (GBI. S. 358),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

- Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) i.d.F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
zuletzt geandert durch Artikel 96 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026, Nr. 20)

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) i.d.F. vom 23.06.2015 (GBI. S. 585),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026, Nr. 124)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) i.d.F. vom 09.07.2021
(BGBI. S. 2598, 2716)

- Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) i.d.F. vom 14.12.2004,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1247)

Planzeichenerlauterung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) fir Hauptanlagen

GH e 104,60 maximale Gebaudehohe 104,60 miNHN

GH..in 103,60 Mindesthohe der Gebaude 103,60 miNHN

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3746

L

Baugrenze
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740 | szar | a7z S I A "
- LI\_L_I__]_ 4. StraBenverkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
& ) 3743 § 3776 3777 3778 3779
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Whs - e 3781 |
srea / [_J 50 ’ S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
/ % ~ W ’—J Whs Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg
— = 5783 —  StraBenbegrenzungslinie
Whs S i - " 5. Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
L 3785 mit Leitungsrechten ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3748 3749 3750 whs 3786
wh —e+——+— Hochstspannungsleitung (oberirdisch) der Amprion GmbH, mit Schutzstreifen (S1)
375z 3753 / arsr B _ _\ -
e Whs 3788 N
whs whs . : ' Mast mit Sicherheitsabstand der Amprion GmbH
- 3754 ( =" 3789 [_[.] 3790 ° h

oooooor - Hochstspannungsleitung (oberirdisch) der TransnetBW GmbH,
3755 ronoonn mit dinglichem Schutzstreifen (S2) und Leitungsrecht

Gar

Technischer Schutzstreifen (S3) der Hochstspannungsleitung der TransnetBW GmbH

L oooooor - Hochspannungsleitung (oberirdisch) der Netze BW GmbH,
Lomoonn . mit Schutzstreifen (S4) und Leitungsrecht

3839
43

Mast mit Sicherheitsabstand der Netze BW GmbH (siehe Hinweis D.11)

Neckarkanal

3841

» —o——o— Gasleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen 2,0 m

3836

6. Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

\
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™~L - + (s. Textliche Festsetzung A.9.3)
] Referenzpunkt (UTM-Koordinaten X: 467373,62, Y: 5480926,57)
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aaaaara [armschutzwand

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
B-Plan "Nahversorgung Nord"

St/Ga/Na

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

— — — — Anbauverbotszone (nach § 22 StrG BW)

Sichtdreieck (siehe Textliche Festsetzung A.5)

8. Planunterlage

Whs

« bestehende Gebaude

bestehende Flurgrenze

_‘?98‘36 miNHN

Héhenangabe in miNHN

9. Nutzungsschablone

GE Art der baulichen Nutzung
06 | a GRZ / Bauweise
GH g, = 104,60 miNHN max. Gebaudehohe
GH ip = 103,60 miNHN Mindesthohe Gebaude

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Aufstellungsverfahren
Offentliche Auslegung des Die Auslegung des Entwurfs der ersten Anderung des Bebauungsplans und
Entwurfes des Entwurfs der ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiblich bekanntgemacht am 09.10.2025

(§ 3 (1) BauGB)

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.10.2025 bis 12.11.2025
Beteiligung der Die Behdrden wurden uber die 6ffentliche Auslegung informiert und
Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 13.10.2025

(§4 (1) BauGB)
Offentliche Auslegung des Dem Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplans (Neufassung) und dem
Entwurfes Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentlichen

(§ 3 (2) BauGB) Auslegung beschlossen am 08.01.2026

Die Auslegung des Entwurfs der ersten Anderung des Bebauungsplans (Neufassung)

und des Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht am 15.01.2026
Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.01.2026 bis 18.02.2026
Beteiligung der Die Behdrden wurden Uber die &ffentliche Auslegung informiert und
Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 19.01.2026
(§ 4 (2) BauGB)
Satzung Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
(§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung) am 26.03.2026

§ 1 (7) BauGB, § 4 GemO)
Die erste Anderung des Bebauungsplans (Neufassung) und die értlichen
Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am 26.03.2026

Ausfertigung Hiermit werden der vorhabenbezogene Bebauungsplan (bestehend aus Planzeichnung
vom 12.03.2026, textliche Festsetzungen vom 12.03.2026 und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vom 29.09.2025) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften
vom 12.03.2026 ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans
mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss vom 26.03.2026 ubereinstimmt.

llvesheim, __._
gez. Thorsten Walther
(Burgermeister)
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am _ . .

(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

llvesheim, __._

gez. Thorsten Walther
(Blrgermeister)
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Der Vorhaben- und Erschliellungsplan, bestehend aus Plan 1: Lageplan,

Plan 2: Bauzeichnungen und Plan 3: Projektbeschreibung, jeweils vom 29.09.2025,

ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Zu diesem Bebauungsplan bestehen ein Durchfihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB
und ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.
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