Bebauungsplan "FluB"

pufgrund § 10 Bundecbaugesetz vom 23.6.19601(BGBI.I.S.341) und
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25.7.1955
1@@5.B1.S.129) beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Ilvesheim

iniseiner Siﬁz@ng vom 26. Juni 1964 den fiir das Gebiet "FluB"
gufgestellten Bebauungsplan als Satzung.

L4

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sinds

a. Bebauungsplanzeichnungen im MaBstab 131000,

b, 2 Stick Schnittzeichnuﬁgen mit den erforderlichen Hohen-
angaben.

c. Begriindung nach § 9 Abs. 6 BBauG.

| 4. die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 7.

III. Der genehuigte Bebauungsplen tritt nach § 12 BBauG nach Sffent-

lioher Auglegung und deren ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft.

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Berelch des Baugebiets wird als allgemeihes Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgelegt.
. § 2

y MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflschenzahl rigch §. 17 BauliVo et 0,4 die GeschoBzanl
auf 0,7 festgesetzt. Fir die zulissige VollgeschoBzahl sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgebend; die Zahl ist zwingend.

§ 3

Bauweise und Gebdudeabstand

(1) In dem Baugebiet ist nach § 22 BaulNVQ die_gﬁfene_Bauweise vorge-
schrieben.

(2) Fir die Stellung der WohngebHude gind die Eintragungen im Bebaué
ungsplan bindend. Von der Stellung der Garagen konnen, wenn die
Beteiligten zustimmen, Ausnahmen zugelassen werden, wobei Nach—K

barn, die nach den Einzeichnungen im Bebauungsplan die Garagen \
sneinander Zzu bauen haeben, die Garagen in die gleiche Bauflucht \

stéllen miissen.
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| (5) Bei Doppelnéusern wird die Haustiefe auf 11,00 m festgelegt.

‘ Ausnahme hiervon ist zulissig, wenn sich die Bauherren des
Doépeihauses auf eine éndere gemeinsame Tiefe des Hauses eini-
gen, gie jedoch mindestens 10 m betragen muB und htchstens auf
13 m gusgedehnt werden kann.

§ 4

Gestaltung der Bauten

‘(1)Jnie Gebiude sind mit Sattelddchern auszubilden. Bei Anbauten an
pestehenden Gebduden richtet sich die Dachform und die First-
‘hthe nach den bestehendeﬁ Gebiuden. Bei erheblichen baulichen
Verdnderungen an pestehenden Wohngebiuden sind die Entwirfe

- nach den Bestimmungen dieser Vorschriften auszufiihren.

: | (2) Die Ausfithrung von Gaupen ist im gesamten Baugébiet untersagt;

(3) Vorbauten diirfen htchstens bis zu 1/3 der Vorgartentiefe iiber
die Baulinie vorstehen.

(4) Anbauten sind nur zuléssig, wenn ihre Tiefe nicht mehr als 1/3
der Breite des Wohnhauses betrégt.

(5) Bei den Wohnhéusern nuB die Dachneigung 30 bis 35° petragen. Bei
Doppelhiusern heben sich die Bauherren grundsétzlich guf eine
einheitliche Dachnelgung zu einigen.

(6) Die Dachdeckung hat mit Ziegeln zu erfolgen. |
(7) Die Sockelhthe betrégt in jedem Falle 0,80 m von der ORerkante

StraBenkrone, bel Doppelhidusern gemeséén an der mittleren Trenn-
wand. Die Traufhthe mufl mindestens 5,50 m und darf hochstens
5,80 m von der Oberkante des Sockels vetragen. Bei Doppel-

hiusern muf die Traufhthe einheitlich vorgenommen werden.

(8) Die Gesimse bei Doppelh&usern sind gleichmaBig suszubilden.

§5

Nebengebiude und Garagen

(1) Die Errichtung eines Nebengebsudes ist nur im baulichen Zu-
sammenhang mit einer Garage und in der GriéBe bis zu 15 gnm
zuléssig.

(2) Garagen und Nebengebsude sind mit Flachdach auszubilden. Die
Héhe der Garagen und Nebengebiude darf 2,50 m nicht iibersteigen.
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§ 6

Einfriedigungen

Die Gesamthbhe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,10 m v
nicht iibersteigen. Einfriedigungen mit Maschendraht, Stachel-
draht, Schwarten und Eisenstangen mit oben befindlichen Spitzen
gind untersagt. Der Sockel ist als Stein- und Betonsockel mit
einer Hohe bis zZu 0,30 m auszufilhren.

Die seitlichen Einfriedigungen zwischen den Vorgérten.dﬁrfen
nicht hoher als die Einfriedigungen an der StraBenseite sein

‘und miissen gleichméBig ausgefiihrt werden.

§ 7
Befreiungen
Befreiungen von den stidtebaulichen Festsetzungen knnen
gem.§ 31 Abs. 2 BBauG durch die Baugenehmigungsbehﬁrde im Ein-
vernchmen mit der Gemeinde gzugelassen werden.

Befreiungen von den gestaltenden Vorschriften konnen nach § 4
Abs. 2 der bad. Landesbauordnung im Einvernehmen mit der Gemeind
durch die Baugenehmigungsbehﬁrde zugelassen werden.

Ilvesheim, den 13. Juli 1964

Der Vorsitzendefdes Gemeinderatss
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Heidelberg; . Jan. 1964
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