Bebauungsplan "Mahrgrund"

I. Aufgrund § 10 Bundesbaugesetz vom 23. 6. 1960 (BGBl.I.S.341) und
§ 4 der Cemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. 7. 1955 /
(Ges.B1.S.129) beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Ilvesheim
in seiner Sitzung vem . O M8rz 1964 | gen fiir das Gebiet
"Mehrgrund" aufgestellten Bebauungsplan als Satzung.

II. Bestandteil diesee Bebauungsplanes sind:

a. Bebauungsplanzeichnungen im MaBstab 1:1000,

b. 2 Stiick Schnittzeichnungen mit den erforderlichen Hohen-
angaben,

c. Begrindung nach § 9 Abs. 6 BBauG.

d. die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 7.

III. Der genehmigte Bebauungsplan tritt nach § 12 BBauG nach 6ffent-
licher Auslegung und deren ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft.

§ 1
Art der baulichen Nutzung |

Der gesamte Bereich des Baugebiets wird als allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BaullVO festgelegt.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfléchenzahl wird nach § 17 BauNVO auf 0,4, die GeschoB-
fléchenzahl auf 0,7 festgesetzt. Fiir die zuldssige VollgeschoBS-
zahl sind die Eintragungen im Bebauungsplan maSgebend; die Zahl
ist zwingend.

§ 3

Bauweise und Gebdudeabstand

(1) In dem Baugebiet ist nach § 22 BauNVO die offene Bauweise vorge-
schrieben.

(2) Fiir die Stellung der Wohngebiude sind die ﬁintragungen im Be-
bauungsplan bindend. Von der Stellung der Garagen kénnen, wenn
die Beteiligten zustimmen, Ausnahmen zugelassen werden, wobei
Nachbarn, die nach deninnzeichnungen im Bebauungspian die
Garagen aneinander zu bauen haben, die Garagen in die gleiche
Bauflucht stellen miissen.
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Bei Doppelhiiusern wird die Haustiefe auf 11,00 m festgelegt.
Ausnshme hiervon ist zulissig, wenn sich die Bauherren des
Doppelhauses auf eine andere gemeinsame Tiefe des Hauses einigen,
die jedoch mindestens 10 m betragen muB und htchstens auf 13 m
ausgedehnt werden kenn, ;

Der Bauherr des Eckgrundstiicks an der Einmiindung des Feldweges
Flst. Nr. 2882 in die L.II.O.Nr. 294 ist berechtigt, das Wohn-
gebiude bis zu 4 m hinter der entlang der Vallstadter StraBe
zu festpelegten Baulinie zu erstellen.

§ 4

Gestaltung der Bauten

Die Gebiude sind mit Sattelddchern auszubilden. Bel Anbauten en
bestehenden Gebiuden richtet sich die Dachform und die Pirsthdhe
nach den bestehenden Gebiuden. Bei erheblichen baulichen Verdn-
derungen an bestehenden Wohngebduden sind die Entwiirfe nach den
Bestimmungen dieser Vorschriften auszufiihren.

Die Ausfiihrung von Gaupen ist im gesamten Baugebiet untersagt.
Vorbauten diirfen hochstens bis zu 1/3 der Vorgartentiefe iiber
die Baulinie vorstehen.

Anbauten sind nur zuldssig, wenn ihre Tiefe nicht mehr als 1/3
der Breite des Vohnhauses betridgt.

Bei den Wohnhiusern muB die Dachneigung 30 bis 35° betragen.
Bei Doppelhiusern haben sich die Bauherren grundsidtzlich auf
eine einheitliche Dechneigung zu einigen.

Die Dachdeckung hat mit Ziegeln zu erfolgen.

Die Sockelhthe betrigt in jedem Fglle 0,80 m von der Oberkante
StraBenkrone, bei Doppelhiusern gemessen an der mittleren Trenn-
wand. Die Traufhthe muB mindestens 5,50 m und darf htchstens
5,80 m von der Oberkante des Sockels betragen. Bei Doppelhiusern
muB die Traufhthe einheitlich vorgenommen werden.

Die Gesimse bei Doppelhiusern sind gleichmifBig auszubilden.
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ebengebiude und Geraren

Die Errichtunz elnes Nebengebiudes ist nur im baulichen Zusane
menheng mit einer Garsge und in der Gridfe bie zu 15 gqm zullssig.

Garsgen und Nebengebiiude sind mit Flachdech suszubilden. Die
Hhe der Geragen und Kebengebiude darf 2,50 m nicht Ubersteigen.

§ 6

<

Zinfricdigunren

Die CesamthBhe der Dinfriedigungen derf dss MaB vor 1,10 m nicht
Ubersteigen, Dinfriedigungen mit Maschendraht, Stecheldreht,
Schwarten und IZiseastengen mit ober befindlichen Spitzen sind
untersegt. Der Lockel ist sls Stein- und Betonsockel mit einer
Hohe tie zu 0,30 m auszufihren.

Die seltlichen Iinfriedigungen zwischen den Vorgirten dirfen
nicht hiher ele dle Iinfriedigungen an .er StrcfBenseite gein
und nmiissen gleichmifiz susgefiihrt werden.

§ 7

Befreiunren

Befreiungen von den stidtebaulichen Festrmetzuncen kbnnen gen.d 31
Lbs. 2 BBsuG durch die Easugenehrmipungsbehirde im Finvernehmen mit

- der Cenmelnde zugelassen werdel.

(2)

Befrelungen von den gesteltenden Vorschriften kinnen nech § 4
ibs. 2 der bad. Landesbsuordnung im Dinvernehmen mit der Gereinde
durch die Zaugenehmigsungsbehirde sucelsssen werden.

Ilvesheim, den 13. April 1964
Der Vorsitzende des Gemeinderats:

Bliirgermeister



