Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung“
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Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behorden
1. Birgermeisteramt Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Heddesheim
Fritz-Kessler-Platz
68542 Heddesheim
Blrgermeisteramt Wir bedanken fir die Beteiligung im Rahmen des o.g. B-Plan-|Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Heddesheim Verfahrens. Von Seiten der Gemeinde Heddesheim werden keine
Fritz-Kessler-Platz Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
68542 Heddesheim
Mail vom 10.04.2018
2. Stadt Ladenburg Vielen Dank fur die Beteiligung zur Aufstellung des o.g.|Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 1128 Bebauungsplans.
68520 Ladenburg Von Seiten der Stadt Ladenburg bestehen keine Bedenken gegen die
Az: Reh/Rst vorgelegte Planung.
Schreiben vom 29.05.2017
Stadt Ladenburg Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 1128
68520 Ladenburg
3. Stadt Mannheim Wir bedanken uns fir die erneute Beteiligung am Planungsverfahren | Die Erlauterungen zu den méglichen Beeintrachtigungen der schiitzenswer-

FB Stadtplanung

Postfach 10 00 35

68133 Mannheim

Az: 61.13.1

Schreiben vom 22.05.2017

durch das Schreiben der MW Regioplan GmbH vom 27.04.2017.
In ihrer Gemeinde ist die Erweiterung eines bestehenden Lidl-Marktes
von derzeit rund 1.000 gm auf zukinftig 1.300 gm Verkaufsflache

geplant.
Der Lebensmittelmarkt liegt im Geltungsbereich des VEP
.Nahversorgung Nord“ und ist als Sondergebiet ,groRflachiger

Einzelhandelsbetrieb” §11 BauNVO ausgewiesen. Gemall den
planungsrechtlichen Festsetzungen sind Verkaufsflichen mit dem
Schwerpunkt Lebensmittel, Haushaltswaren und Randsortimente flr
den taglichen Bedarf sowie Aktionswaren in geringem Umfang
zulassig. Bei der geplanten Erweiterung des Marktes ist eine
Anpassung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Lidl-Discounter ist am nordwestlichen Rand der Gemeinde
llvesheim lokalisiert, ostlich schlieRt unmittelbar Wohnbebauung an,
die Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser sowie vereinzelt

ten Lagebereiche und der Nahversorgungssituation in Mannheim und die
daraus resultierende Zustimmung zur Bebauungsplandnderung werden zur
Kenntnis genommen.

Eine Abwagung hierzu ist nicht erforderlich.
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eingestreute Reihen- und Punkthauser gepragt wird. Der Standort ist
damit als teilintegrierte Lage einzustufen.

Die Gemeinde llvesheim grenzt im westlichen Siedlungsgebiet an das
Oberzentrum Mannheim bzw. dessen Stadtteile Feudenheim,
Seckenheim und Wallstadt, dstlich lokalisiert ist das Unterzentrum
Ladenburg. Die Gemeinde Illvesheim weist keine zentral6rtliche
Klassifikation auf.

Die Stadt Mannheim sieht es als selbstverstandlich an, dass jede
Gemeinde die Moglichkeit haben muss, nach Art, Umfang und Lage
ihre eigene Nahversorgung sicherzustellen.

Daher hatte die Stadt Mannheim auch keine Bedenken gegen die
damalige Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes am nordwestlichen
Ortsrand von llvesheim eingebracht, weil damit die Nahversorgung
des nordlichen Teilraums von llvesheim gewahrleistet werden kann -
wohl wissend, dass dies zu Auswirkungen auf die Stadtteile
Feudenheim und Walistadt fihren kann.

Deshalb ist es erforderlich zu prifen, ob von der geplanten
Erweiterung des Lidl-Marktes negative stadtebauliche Auswirkungen
zu erwarten sind.

Die Gemeinde llvesheim hat dazu die bulwiengesa AG, Frankfurt mit
der Erstellung einer entsprechenden Standort-, Markt- und
Wirkungsanalyse beauftragt.

Unter Bezugnahme auf diese Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse
der bulwiengesa AG nimmt die Stadt Mannheim zu dem Vorhaben
,Nahversorgung Nord/1. Anderung" wie folgt Stellung.

Aus absatzwirtschaftlicher Sicht wird fir das Projektvorhaben ein
Zielumsatz von rund 8,3 Mio. Euro p.a. (inkl. der Non-Food-
Randsortimente) bzw. rund 7,5 Mio. Euro p.a. im
untersuchungsrelevanten Kernsortiment Periodischer Bedarf ermittelt.
Dabei flieft der Ausgangsumsatz im Periodischen Bedarf (6,4 Mio.
Euro) des bestehenden Lidl-Marktes in voller Hohe in die Berechnung
ein.

Der zusatzliche Gesamtumsatz des Projektvorhabens von rund 1,1
Mio. Euro generiert sich gemaR der vorgelegten Modellrechnung und
im Sinne einer worst-case-Betrachtung Uberwiegend aus
Umverteilungen im Bestandsnetz. Deutlich untergeordnet fallen die
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Kaufkraftneubindungen und die Erhéhung der externen Zuflisse aus.
In Feudenheim und Wallstadt kann durch den Ausbau des Lidl-
Marktes von  einer geringen  Erhéhung  (+0,4 %) der
Marktdurchdringung in diesem Bereich auf 3,5 % ausgegangen
werden bzw. einem Umsatzanteil von rund 27,4 %, da diese Stadtteile
Uber keinen eigenen Lidl-Standort verfligen.

Die errechneten vorhabeninduzierten Umverteilungsquoten fallen
innerhalb des Marktgebietes insgesamt niedrig aus. Fir die zentralen
Versorgungsbereiche in Feudenheim und Wallstadt wurden
Umsatzumverteilungen von jeweils rund 1,0 % ermittelt, so dass keine
Bestandsgefahrdungen von Anbietern in den schitzenswerten
Lagebereichen zu erwarten sein werden. Somit wird hinsichtlich
moglicher erwarteter Umsatzumverteilungen das Projekt als
marktvertraglich angesehen.

Selbst bei einer worst-case-Annahme, dass der zusatzliche Umsatz
des Lidl-Marktes, der aus den Stadtteilen Feudenheim und Wallstadt
generiert wird, ausschlieBlich zu Lasten des Stadtteilzentrums
Feudenheim  umverteilt  wurde, ergibt sich nur eine
Umverteilungsquote von 2,6 % bzw. in H6he von 0,3 Mio. Euro fiir das
Stadtteilzentrum Feudenheim.

Eine projektinduzierte Bestandsgefahrdung einzelner Anbieter im
zentralen  Versorgungsbereich geht von diesem niedrigen
Umsatzverteilungsvolumen nicht aus. Ein typgleicher Anbieter ist nicht
vorhanden, daher ist davon auszugehen ist, dass sich die
Umverteilungseffekte auf diverse Anbieter verteilen und insofern kaum
spurbar sind. Bezogen auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel
ermittelt sich eine Umverteilungsquote von 3,5 %, die selbst unter
dieser Uberhohten Modellannahme nur sehr gering ausfallt und als
vertraglich einzustufen ist.

Die weiteren wettbewerbsrelevanten Angebotsstandorte werden von
der Erweiterung des Lidl-Marktes nur geringfugig tangiert. Mit einem
Umsatzriickgang von -1,8 % fallen die Auswirkungen fir die
betrachteten Betriebe in den Streulagen in Feudenheim am héchsten
aus. Eine Bestandsgefahrdung der Anbieter ist aufgrund der geringen
moglichen Umsatzumverteilungen fir diese Lagebereiche und auch
fir die weiteren alternativen Angebotsstandorte in Mannheim
auszuschlieRen.
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Als Fazit lasst sich festhalten, dass die Erweiterung der
Verkaufsflichen des Lidl-Marktes aufgrund der geringen
Umsatzumverteilungen zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen
der schitzenswerten Lagebereiche und der Nahversorgungssituation
in Mannheim fiihren wird.

Wir weisen darauf hin, dass aus Sicht der Stadt Mannheim durch eine
Erweiterung um 300 gm Verkaufsfliche der Bedarf der Gemeinde
llvesheim abgedeckt ist und ein weitergehender Bedarf an
Verkaufsflachen am westlichen Ortsrand von llvesheim derzeit nicht
mehr erkennbar ist.

Die Stadt Mannheim wird unter diesen Annahmen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken anmelden.

Stadt Mannheim

FB Stadtplanung

Postfach 10 00 35

68133 Mannheim
Az:61.13.1

Schreiben vom 17.04.2018

Wir bedanken uns fur die erneute Beteiligung am Planungsverfahren
durch das Schreiben der MVV Regioplan GmbH vom 06.04.2018.

Die Durchsicht der Unterlagen hat ergeben, dass die offentlichen
Belange der Stadt Mannheim durch die geringfiigigen Anderungen im
Bebauungsplanentwurf nicht bertihrt werden.

Wir verweisen auf die Ausfihrungen in unserer Stellungnahme vom
22.05.2017 und werden darlber hinaus keine Anregungen in das
abgeanderte Planverfahren einbringen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird auf die Ab-
wagung der Stellungnahme vom 22.05.2017 verwiesen.

Verband Region Rhein-
Neckar

P7, 20-21

68161 Mannheim

Mail vom 01.06.2017

In der 0.g. Angelegenheit hat das Regierungsprasidium Karlsruhe mit
Schreiben vom 29.05.2017 Stellung genommen. Die Ausfiihrungen
der Hohreren Raumordnungsbehdrde wurden/sind mit dem Verband
Region Rhein-Neckar abgestimmt. Wir schlieRen uns diesen hiermit
an.

Auf die Abwagung der Stellungnahme der héheren Raumordnungsbehdérde
(RP Karlsruhe), Ifd. Nr. 5, wird verwiesen.

Verband Region Rhein-
Neckar

P7, 20-21

68161 Mannheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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5. Regierungsprasidium Aus raumordnerischer Sicht stehen der Planung keine

Karlsruhe

Referat 21, Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz
76247 Karlsruhe

Az 21-2511.3-27/9-12
Schreiben vom 29.05.2017

raumordnerischen Belange entgegen, sofern folgende Aspekte
umgesetzt bzw. eingehalten werden.

1. Raumordnerische Bewertung des Erweiterungsvorhabens:

Die in der ,Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse — Erweiterung des
Lidl-Marktes in llvesheim® (im Folgenden kurz ,Wirkungsanalyse*) der
bulwiengesa AG von 2016 dargestellten Auswirkungen legen
nachvollziehbar dar, dass die Erweiterung des Lidl-Marktes
vorwiegend der Sicherung und Stabilisierung der Grundversorgung in
llvesheim dient. Somit kann das Vorhaben abweichend vom
Zentralitatsgebot auch in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion
wie llvesheim in Betracht kommen.

Nach dem im Landesentwicklungsplan 2002 BW - LEP - und im
Einheitlichen Regionalplan - ERP RN - des Verbandes Region Rhein-
Neckar verankerten Kongruenzgebot (vgl. LEP Plansatze 3.3.7
und 3.3.7.1 sowie ERP RN - Plansatz 1.7.2.3) muss ein
Vorhaben nach seinem Umfang und seiner Zweckbestimmung der
raumlich-funktionell zugeordneten Versorgungsaufgabe der jeweiligen
Zentralitatsstufe entsprechen. Diese Begrenzung soll sicherstellen,
dass die jeweiligen Gemeinden, die ihnen zugewiesene Aufgabe
erfillen konnen. Gleichzeitig wird dadurch verhindert, dass eine
Gemeinde auch Aufgaben auflerhalb ihres ihr zugewiesenen
Versorgungsbereichs wahrnimmt und ggfs. umliegende Gemeinden in
ihrer Aufgabenwahrnehmung beeintrachtigen kénnte. Fur llvesheim ist
im ERP RN keine zentralortliche Funktion festgelegt worden.
Demnach ist die Daseinsvorsorge auf das Gemeindegebiet von
llvesheim beschrankt.

Nach der vorgelegten Wirkungsanalyse dehnt sich das Einzugsgebiet
des bestehenden Marktes Uber das Gemeindegebiet von llvesheim
hinaus aus. Der Kaufkraftzufluss fir das Vorhaben mit Kunden von
aufllerhalb der Gemeinde llvesheim wird (und liegt bereits heute vor
der Erweiterung) bei rund 45% liegen.

Nach dem zwar nicht mehr (verwaltungs-)verbindlichen aber dennoch

Zu 1.: Die raumordnerische Bewertung des Erweiterungsvorhabens wird zur
Kenntnis genommen. Eine Abwagung hierzu ist nicht erforderlich.
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als Auslegungshilfe von uns herangezogenen Einzelhandelserlass
von 2001 fur das Vorliegen einer mdglichen Beeintrachtigung des
Kongruenzgebotes wird ein Anhaltswert von mehr als 30%
Kaufkraftzufluss von aufderhalb des mafgeblichen
Verflechtungsbereiches angegeben. Dieser wird It. vorgelegter
Wirkungsanalyse mit 45 % deutlich tGberschritten.

Der groRte Teil des Kaufkraftzuflusses wird mit Kunden aus
Mannheimer Stadtteilen erzielt. Der Gutachter hat nachvollziehbar
dargelegt, dass dieser Umstand dennoch zu keinen funktionalen
Beeintrachtigungen bei den einschlagigen Mannheimer
Versorgungsstrukturen fihren wird. Dieser Einschatzung schlief3t sich
die Stadt Mannheim auch selbst an. Angesichts dieser Bewertung
kommen wir zu dem Ergebnis, dass die geplante
Bebauungsplananderung trotz der Uberschreitung des Anhaltswertes
mit dem Kongruenzgebot vereinbar ist.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Bei der Durchsicht der bestehenden und geplanten
planungsrechtlichen Festsetzungen ist uns aufgefallen, dass diese
nicht den Anforderungen der aktuellen verwaltungsgerichtlichen
Rechtsprechung entsprechen.

Wir empfehlen, die textlichen Festsetzungen unter 1.2.1 wie folgt zu
formulieren:

Im Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandelsbetrieb® ist ein
Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche mit einer
Verkaufsflache von max. 1.300 m? zul3ssig.*

Nach unserem Verstandnis kénnte aus dem 2. Absatz unter 1.2.1 die
Schlussfolgerung gezogen werden, dass der Bereich des Windfanges
nicht auf die Verkaufsflache anzurechnen ist. Dieser Auffassung
kénnten wir uns allerdings nicht anschlieRen und bitten daher darum,
dass der Begriff ,Windfang“ aus der Aufzahlung herausgenommen
wird. Gleiches gilt fiir die in der selben Auflistung genannten
JFreiflachen fir Aktionen“, sofern hier an ,Aktionsflachen fir
Warenverkauf“ gedacht sein sollte.

Wir empfehlen ferner, bei den textlichen Festsetzungen unter 1.2.2

Zu 2.: Der Anregung wird gefolgt und die textlichen Festsetzungen in Ziffer
1.1.1 und 1.2.2 redaktionell gedndert:

1.1.1. Sondergebiet ,grolfldchiger Einzelhandelsbetrieb” (§ 11 BauNVO)

Im  Sondergebiet  ,groBfladchiger  Einzelhandelsbetrieb” ist  ein
Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche mit einer Verkaufsfldche von
max. 1.300 m? zulassig.

Neben den Verkaufsflachen sind dem Betrieb zugehérige SozialrGume, Sani-
tdrrdume, Lager- und Kiihirdume sowie dem Betrieb dienende Nebenanlagen
wie Laderampe, Vorddcher sowie Einkaufswagenboxen zul&dssig.

1.2.2 GréBe der Grundfldchen der baulichen Anlagen (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundfidache des Einzelhandelsbetriebes darf eine Fldche von 1.900 m?
nicht iberschreiten.

Beschlussvorschlag: Der redaktionellen Anderung der textlichen Festsetzun-
gen wird zugestimmt.
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den Begriff ,SB-Marktes“ durch ,Einzelhandelsbetriebes” zu ersetzen.

3. Geltungsbereich des Sondergebietes

Nach der Auswertung von Luftbildern ergibt sich fir uns, dass ein Teil
der Stellplatze, die Zufahrt zum Lidl-Grundstiick, die Zufahrt zur
Anlieferung entlang der westlichen Gebdudeseite und ein
untergeordnetes Bauteil des Gebaudeskorpers in dem Bereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Illvesheim Nord / Feudenheimer
Stralle“ liegen. Der vorgenannte Bebauungsplan setzt hierfir ein
Gewerbegebiet fest. Zudem sind nach den einschlagigen
Festsetzungen dort keine Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

Bei dem Lidl-Markt handelt es sich um einen sondergebietspflichtigen
Einzelhandelsbetrieb. Alle Stellplatze, die im Zusammenhang mit dem
sondergebietspflichtigen Betrieb stehen, sind entsprechend der
Hauptnutzung planungsrechtlich nur in einem entsprechenden
Sondergebiet zulassig. Um zu gewahrleisten, dass die fir den
Einzelhandelsbetrieb erforderlichen Stellplatze in einem Sondergebiet
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, bitten wir zu uberprifen, ob die
Gebietsabgrenzung des Bebauungsplangebietes ,Nahversorgung
Nord, 1. Anderung“ diesem Anliegen entsprechend richtig gewahlt ist.
Zudem bitten wir zu Uberprifen, ob sich alle bestehenden und
geplanten Gebaudeteile und Lieferzufahrten fur den
sondergebietspflichtigen Betrieb im Bereich des Sondergebietes
befinden. Sollte dieses nicht der Fall sein, ware der Geltungsbereich
des Sondergebietes an die 0.g. Erfordernisse anzupassen.

Sollten Sie Erlauterungen zu unseren Ausfliihrungen bendtigen,
stehen wir hierfur gerne in einem personlichen Gesprach bereit.

Zu 3.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Geltungsbereich der 1.
Anderung wurde auf die baulichen Hauptnutzungen bzw. deren Erweiterung
beschrankt. Die hergestellte Stellplatzanlage aus dem rechtskraftigen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord“ ist bereits vorhanden,
reicht baurechtlich auch fiir die Erweiterung aus und ist daher nicht Bestand-
teil der Bebauungsplananderung. Die nicht geanderten Regelungen und
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nahversorgung
Nord* bleiben weiterhin giltig.

Der angrenzende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet llvesheim-Nord/ Feuden-
heimer StralRe“ hat unabhangig von seiner schwebenden Unwirksamkeit
tatsachlich die Grinflachen und ein Teil der Stellplatzflachen aus dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Uberplant. Fir den Bereich der heutigen
Stellplatzanlage unter der HoOchstspannungs-Freileitung sind gewerbliche
Nutzungen und ebenfalls Stellplatze mdglich. Insofern bestehen hier grund-
satzlich keine konkurrierenden Festsetzungen.

Regierungsprasidium
Karlsruhe

Referat 21, Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz
Frau Susanne Friede
76247 Karlsruhe

Mail vom 12.04.2018

Seitens der héheren Raumordnungsbehérde werden zu der o.g.
Planung keine Anregungen vorgetragen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Landratsamt Rhein-Neckar- | Fachliche Stellungnahmen:

Kreis

Wasserrechtsamt

Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg

Az: 605.7172:llvesheim 5
Schreiben vom 13.06.2017
(Fristverlangerung beantragt)

Untere Bodenschutzbehorde
Frau Sartorius

Az: 43.03.2; 106.5511.9:
llvesheim 008
106.6929:05573-000
Schreiben vom 14.06.2017
(Fristverlangerung beantragt)

Grundwasserschutz / Wasserversorqgung

SB:H.Svenson  Tel.:522-1736

Aus der Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes
bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine
grundséatzlichen Bedenken.

Kommunalabwasser /| Gewasseraufsicht

Kommunalabwasser

SB: Fr. Henrich  Tel.: 522-1734

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken.

Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten:

Abwasser:

1. Durch einen satzungsgemafRen Anschluss der Grundstlicke an das
offentliche Kanalnetz ist die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung
sicherzustellen. Die Entwasserung findet im Trennsystem statt.

2. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Dranagen efc.)
darf nicht der Klaranlage zugefiihrt werden, sondern ist ggf. getrennt
abzuleiten. In Bereichen mit hoherem Grundwasserstand dirfen
Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal
abgefiihrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu
verzichten oder die Keller sind als weilRe Wanne auszubilden.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung:

3. Nach der Uberpriifung des und vorliegenden Luftbilds, wurde u. E.
die geforderte Dachbegriinung nicht umgesetzt. Bei der Erweiterung
ist darauf zu achten, dass diese Forderung aus dem Bebauungsplan
umgesetzt wird.

4. Da sich durch die Erweiterung des Marktes die zu versickernde
Niederschlagswassermenge erhoht, ist durch den Bauherr dem
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt diese Anderung

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.+2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen

des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens berticksichtigt.

Zu 3.: Laut Aussagen des Vorhabentragers wurde auf dem Flachdach des
Bestandsgebaudes eine extensive Dachbegriinung gemaR den Vorgaben
des Bebauungsplanes ,Nahversorgung Nord“ angelegt. Die Festsetzungen
zur Dachbegriinung bleiben auch fiir den Anderungsbebauungsplan beste-
hen, da sie im Rahmen der 1. Anderung nicht gedndert wurden. Insofern ist
auch auf der bis zu ca. 600 m? groRen Dachflachenerweiterung eine Dach-

begriinung anzulegen.

Seite 8/34




Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung“
Beginn mit Schreiben vom 06.04.2018, befristet bis 23.04.2018 (Ergebnisse der 1. Beteiligung vom 26.04.2017 bis 29.05.2017 in grau markiert)

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behorden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

anzuzeigen, ggf. wird ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

5. Die bestehende Versickerungsmulde liegt teilweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,llvesheim Nord/Feudenheimer
Str.“ und teilweise im Sondergebiet ,Nahversorgung Nord“. Da die
ordnungsgemafle Beseitigung des Niederschlagswassers des
Sondergebiets dauerhaft gewahrleistet bleiben muss, sollte die Flache
fur die Versickerung bauplanungsrechtlich in beiden Bebauungs-

planen verbindlich ausgewiesen werden

Gewadsseraufsicht

SB: H. Frenzel Tel.: 522-1732

Aus der Sicht der Gewasseraufsicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken.

Altlasten / Bodenschutz

SB: Fr. Sartorius Tel.:.522-1742

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
bestehen aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde keine
grundsatzlichen Bedenken.

Zum vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Nahversorgung Nord/1. Anderung* nimmt  die Untere
Bodenschutzbehérde zu den Themen ,Altlasten und ,Bodenschutz®
nachfolgend Stellung:

Altlasten

Nach Auswertung des Bodenschutz- und Altlastenkatasters (BAK)
befindet sich im Vorhabenbereich der rechtskraftigen Fassung des
Bebauungsplans vom 07.02.2002 der Altstandort (AS) ,ARAL-
Tankstelle, Feudenheimer Str. 47, der unter der Obj.-Nr. 05573-000
erfafdt ist. Die Lage und Ausdehnung der Flache ist den beigefluigten
Lageplanen zu entnehmen.

Nach Sanierung des Altstandorts, d.h. Riickbau des Zapfinselbereichs
und des Tankstellengebaudes sowie Ausbau der unterirdischen
Kraftstofftanks und des Altol- und Heizoltanks, verbunden mit Aushub
von kontaminierten Bodenbereichen, wurde der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser am 23.10.2000 (siehe auch beigefligte Stellungnahme)
mit folgendem Handlungsbedarf bewertet:

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Bau-
herrn/Vorhabentrager weitergeleitet. Die Anzeige der Anderungen der zu
versickernden Niederschlagsmenge an das Wasserrechtsamt erfolgt ggf. im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Zu 5.: Die Versickerungsmulde liegt aufierhalb des Geltungsbereiches des
Anderungsbebauungsplanes und ist durch die Anderung nicht betroffen.
Wahrend die Mulde im bestehenden Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord*
planungsrechtlich festgesetzt ist und auch durch das Vorhaben umgesetzt
wurde, wird sie im Uberlagernden Bebauungsplan GE ,llvesheim-
Nord/Feudenheimer Strafle“ am nordwestlichen Rand an der Feudenheimer
Strale vorgesehen. Ungeachtet der schwebenden Unwirksamkeit des Be-
bauungsplanes GE llvesheim-Nord ist die Versickerungsmulde damit bau-
planungsrechtlich gesichert.

Zu Gewasseraufsicht: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Altlasten: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Der Altstandort
ZARAL-Tankstelle, Feudenheimer Str. 47 ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Nahversorgung Nord“ nicht gekennzeichnet. Nach Sanierung des Alt-
standorts besteht fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser nach derzeiti-
ger Einschatzung auch kein weiterer Handlungsbedarf. Da der westliche,
unsanierte Teil des Standortes ebenfalls als Altstandort ,Tankstelle“ erhoben
worden ist (ehem. Autoabstellflache etc.), sind in diesem Bereich Bodenver-
unreinigungen nicht ganzlich auszuschlieRen. Die wesentlichen Aussagen
werden in Ziff. 2.2 (neu: ,Altlasten/Bodenschutz®) in den schriftlichen Hinwei-
sen erganzt. In der Begrindung wird in Kap. 3.2 auf die dargestellte Altlas-
tenthematik eingegangen und der Hinweis begriindet (Kap. 4.4.6). Auf die
Erganzung der Planzeichnung wird verzichtet, da die Flache auf3erhalb des
Geltungsbereichs liegt sowie als nicht erheblich belastet gemal § 9 Abs. 5
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Angeschriebene TOBs und
sonstige Behorden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Boden-Grundwasser: ,A“ (Ausscheiden) nach Sanierung

Aufgrund dieser Bewertung besteht fiir den Wirkungspfad Boden-

Grundwasser nach derzeitiger Einschatzung kein weiterer
Handlungsbedarf.

Die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze wurden
bislang nicht bewertet. Fir den westlichen Teil des

Altstandortgelandes, der nicht der eigentlichen Tankstellennutzung
unterlag, liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Da dieser
Bereich aber ebenfalls als Altstandort , Tankstelle“ erhoben worden ist
(ehem. Autoabstellflache etc.?), sind auch in diesem Bereich
Bodenverunreinigungen nicht ganzlich auszuschlieRen.

Obwohl der 1. Anderungsbereich nicht vom beschriebenen Altstandort
betroffen ist, sollten die obigen Ausfihrungen zum Altstandort aus
grundsatzlichen Erwagungen in den textlichen Teil des
Bebauungsplans als separater Punkt aufgenommen und in den zu-
gehdrigen Lageplanen zeichnerisch dargestellt werden.

Laut Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) befinden sich
innerhalb des Vorhabenbereichs der 1. Anderung nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlasten und/oder altlastverdachtige Flachen.

Diese Angabe beruht auf der Erhebung altlastverdachtiger Flachen im
Rhein-Neckar-Kreis (HISTE-Fortschreibung, Stand 2011) und dem
aktuellen Stand des Altlastenkatasters.

Bodenschutz

1. Als KompensationsmaRnahme fiir die Bodenversiegelung durch
den bestehenden Lidl-Markt als auch fiir dessen Erweiterung sowie
den Wegfall von derzeit vorhandenen Griinflachen wird unter Punkt
444 —Grinordnung— der Begrindung auf die bestehende und
weiterhin  glltige Festsetzung zur Dachbegriinung verwiesen.
Wiederholt wird dies unter Punkt 5 der Begriindung im Hinblick auf die
klimatische Bedeutung des Griindachs: ,Dieser zusatzlich versiegelte
Bereich kann hinsichtlich seiner klimatischen und lufthygienischen
Bedeutung Ulber zusatzliche Dachbegriinung (Dachflachenerweiterung
um bis zu 600 m?) ausgeglichen werden.*

Nr. 3 BauGB zu bewerten ist.

HINWEISE

Ergénzung zu Ziff. 2.2 ,Bodenschutz und Altlasten”

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans ,Nahversorgung Nord“ ist im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Altstandort (AS) ,ARAL-
Tankstelle, Feudenheimer Str. 47 (Obj.-Nr. 05573-000) erfasst. Nach Sanie-
rung des Altstandorts besteht fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
nach derzeitiger Einschétzung kein weiterer Handlungsbedarf.

Fiir den westlichen Teil des Altstandortgelédndes, der nicht der eigentlichen
Tankstellennutzung unterlag, liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. In
diesem Bereich sind Bodenverunreinigungen nicht génzlich auszuschliel3en.

Beschlussvorschlag: Der redaktionellen Ergénzung der textlichen Hinweise
wird zugestimmt.

Zu Bodenschutz, 1.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Laut Aussagen
des Vorhabentragers wurde auf dem Flachdach des Bestandsgebaudes eine
extensive Dachbegriinung gemal den Vorgaben des Bebauungsplanes
,Nahversorgung Nord“ angelegt. Die Photovoltaikanlage wurde im Nachgang
als aufgestanderte PV-Anlage auf dem Dach integriert.

Die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten Dach ist aus
Okologischer Sicht zu befirworten, zumal durch die Eigenschaften der Be-
griinung (verringerte Reflektion der Sonnenstrahlen) die Erhitzung der Anla-
ge und damit die Leistungsfahigkeit im Sommer erhéht werden kann.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung bleiben auch fiir den Anderungsbe-
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sonstige Behorden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Nach Prifung des vorliegenden Luftbilds ist festzustellen, daR die
geforderte Dachbegriinung vom Bauherrn nicht realisiert wurde;
stattdessen wurde eine Photovoltaikanlage auf der Dachflache des
bestehenden Lidl-Marktes errichtet. Die Anmerkung, daR die
Festsetzung zur Dachbegriindung weiterhin besteht, trifft ebenfalls
nicht Zu, da die textlichen Festsetzungen der 1.
Bebauungsplananderung  nichts  dergleichen enthalten. Die
bestehende und beschriebene Diskrepanz und auch die Tatsache,
dass das Gebdudedach des bestehenden Lidl-Marktes unter
MiRachtung der Bebauungsplanvorgaben vom Bauherrn realisiert
wurde, verwundert.

Gegen die vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplans bestehen aus
Sicht der unteren Bodenschutzbehérde nur dann keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn die oben beschriebene Diskrepanz
behoben und die Dachbegrinung als Festsetzung aufgenommen wird.
Durch die Dachbegrinung wird zumindest ein Teil-Ausgleich fir die
eingetretenen Bodenversiegelungen geschaffen. Vorteile des
Grindachs waren zudem: Regenspeicherung, Abflussverzégerung,
Verdunstung, biolog. Ausgleichsflache, Reinigung des
Niederschlagswassers, Warmedammung, Larmdammung, Asthetik,
Sturmsicherung, Verbesserung des Kleinklimas, Kostenvorteil bei
gesplitteter Abwassergebuhr!

2. Gleiches gilt flir Fassadenbegriinungen, die zusatzliche positive
kleinklimatische Effekte schaffen. Hinsichtlich des bestehenden
Gebaudebestands sollte als Ersatz fir die fehlende Dachbegrinung
und als Teil-Kompensation fiur Bodenversiegelungen eine zusatzliche
und nachtragliche Fassadenbegrinung in Erwagung gezogen werden.

bauungsplan bestehen, da sie im Rahmen der 1. Anderung nicht geandert
wurden. Insofern ist auch auf der bis zu ca. 600 m? gro3en Dachflachener-
weiterung eine Dachbegriinung anzulegen, die den Verlust der freien Boden-
flache (ca. 70 m?) zumindest teilweise ausgleicht.

Zu 2.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan ,Nahversor-
gung Nord“ und dem dazugehdérigen Grinordnungsplan wurden neben der
Dachbegriinung ausreichend weitere Festsetzungen zur Begriinung vorge-
sehen, z. B. Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Baumen und
Strauchern, dauerhafte Begriinung der unbefestigten Flachen aulRerhalb des
Baufensters, Gehdlzstreifen zur Eingriinung im Westen und Siiden sowie
Bepflanzung der Larm- und Sichtschutzwand mit Rankgeholzen. Die Begru-
nung reicht bis an das Marktgebaude heran, eine Fassadenbegriinung ist
grundsatzlich maglich, sofern keine betriebsbedingten oder sonstigen Belan-
ge entgegenstehen. Geeignete Pflanzenarten sind in den Hinweisen aufgelis-
tet. Auf eine verpflichtende Festsetzung der Fassadenbegriinung wird ver-
Zichtet.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis

Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106

69123 Heidelberg

Az: 605.7172:llvesheim 5
Schreiben vom 23.04.2018

Stellungnahmen und Nebenbestimmungen:
Grundwasserschutz / Wasserversorqung
SB: H. Svenson Tel.: 522-1736

Aus der Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes
bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine
grundséatzlichen Bedenken.

Kommunalabwasser /| Gewasseraufsicht
Kommunalabwasser
SB: Fr. Henrich  Tel.: 522-1734

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken.
Unsere Stellungnahme vom 17.05.2017 hat weiterhin Bestand (s.u.).
Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten:

Abwasser:

1. Durch einen satzungsgemafien Anschluss der Grundstiicke an
das offentliche Kanalnetz ist die ordnungsgemalle
Abwasserbeseitigung sicherzustellen. Die Entwasserung findet im
Trennsystem statt.

2.  Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Dranagen
etc.) darf nicht der Klaranlage zugefiihrt werden, sondern ist ggf.
getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand
dirfen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen
Regenwasserkanal abgefiihrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von
Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weille Wanne auszubil-
den.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung:

3. Nach der Uberpriifung des und vorliegenden Luftbilds, wurde u.
E. die geforderte Dachbegriinung nicht umgesetzt. Bei der
Erweiterung ist darauf zu achten, dass diese Forderung aus dem
Bebauungsplan umgesetzt wird.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.+2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen

des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt.

Zu 3.: Laut Aussagen des Vorhabentragers wurde auf dem Flachdach des
Bestandsgebaudes eine extensive Dachbegriinung gemafl den Vorgaben
des Bebauungsplanes ,Nahversorgung Nord“ angelegt. Die Festsetzungen
zur Dachbegriinung bleiben auch fiir den Anderungsbebauungsplan beste-
hen, da sie im Rahmen der 1. Anderung nicht gedndert wurden. Insofern ist
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

4. Da sich durch die Erweiterung des Marktes die zu versickernde
Niederschlagswassermenge erhoht, ist durch den Bauherr dem
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt diese Anderung
anzuzeigen, ggf. wird ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

5. Die Dbestehende Versickerungsmulde liegt teilweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,llvesheim Nord/Feudenheimer
Str.* und teilweise im Sondergebiet ,Nahversorgung Nord“. Da die
ordnungsgemafle Beseitigung des Niederschlagswassers des
Sondergebiets dauerhaft gewahrleistet bleiben muss, sollte die Flache
fur die Versickerung bauplanungsrechtlich in beiden

Bebauungsplanen verbindlich ausgewiesen werden.

Gewasseraufsicht
SB: H. Frenzel Tel.: 522-1732

Aus der Sicht der Gewasseraufsicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken.

Altlasten / Bodenschutz
SB: Fr. Sartorius Tel.: 522-1742

Altlasten:

Die Ausfiihrungen der Unteren Bodenschutzbehérde zum Thema
.Altlasten" in der Stellungnahme vom 13.06.2017 wurden vollinhaltlich
in die Begrindung unter Punkt 3.2 Gbernommen. AufRerdem wurde
dieser Sachverhalt in den Hinweisen unter Ziffer 2.2 neu erganzt.
Damit bestehen zum Thema Altlasten keine weiteren grundsatzlichen
Bedenken.

Bodenschutz:
Nach Prifung der erneut vorgelegten Bebauungsplanunterlagen,
Fassung vom 12.03.2018, ist festzustellen, dass die Stellungnahme
der Unteren Bodenschutzbehérde vom 13.06.2017 bisher ignoriert
wurde.

1. Man flhrt eine

weiterhin ,Dachbegriinung" als

auch auf der bis zu ca. 700 m? groRen Dachflachenerweiterung eine Dach-
begriinung anzulegen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Bau-
herr/Vorhabentrager weitergeleitet. Die Anzeige der Anderungen der zu
versickernden Niederschlagsmenge an das Wasserrechtsamt erfolgt ggf. im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Zu 5.: Die Versickerungsmulde liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Anderungsbebauungsplanes und ist durch die Anderung nicht betroffen.
Wahrend die Mulde im bestehenden Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord*
planungsrechtlich festgesetzt ist und auch durch das Vorhaben umgesetzt
wurde, wird sie im Uberlagernden Bebauungsplan GE ,llvesheim-
Nord/Feudenheimer Strafle” am nordwestlichen Rand an der Feudenheimer
StraBe vorgesehen. Ungeachtet der schwebenden Unwirksamkeit des Be-
bauungsplanes GE llvesheim-Nord ist die Versickerungsmulde damit bau-
planungsrechtlich gesichert.

Zu Gewasseraufsicht: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Altlasten: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bodenschutz, 1.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Laut den nach
wie vor gliltigen Aussagen des Vorhabentragers wurde auf dem Flachdach
des Bestandsgebaudes eine extensive Dachbegriinung gemall den Vorga-
ben des Bebauungsplanes ,Nahversorgung Nord“ angelegt. Die Photovolta-
ikanlage wurde im Nachgang als aufgestéanderte PV-Anlage auf dem
Dach integriert.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Kompensationsmanahme an, die nach Uberpriifung des
vorliegenden Luftbilds auf dem Dach des bestehenden Lidl-Gebaudes
-obwohl festgesetzt- nicht realisiert wurde und die im B-Plan
.Nahversorgung Nord, 1. Anderung" fir den geplanten
Erweiterungsbau bisher nicht festgesetzt ist.

Die nachfolgende Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde
vom 13.06.2017 hat demzufolge weiterhin Bestand:

Als KompensationsmaRnahme fiir die Bodenversiegelung durch den
bestehenden Lidl-Markt als auch fir dessen Erweiterung sowie den
Wegfall von derzeit vorhandenen Griinflachen wird unter Punkt 4.4.4 -
Grinordnung- der Begriindung auf die bestehende und weiterhin
gliltige Festsetzung zur Dachbegriinung verwiesen. Wiederholt wird
dies unter Punkt 5 der Begrindung im Hinblick auf die klimatische
Bedeutung des Griindachs: ,Dieser zusatzlich versiegelte Bereich
...kann hinsichtlich seiner klimatischen und lufthygienischen
Bedeutung uber zusatzliche Dachbegriinung (Dachflachenerweiterung
um bis zu 700 m?) ausgeglichen werden.“ Nach Prifung des
vorliegenden Luftbilds ist festzustellen, dass die geforderte
Dachbegriinung vom Bauherrn nicht realisiert wurde; stattdessen
wurde eine Photovoltaikanlage auf der Dachflache des bestehenden
Lidl-Marktes errichtet.

Die Anmerkung, dass die Festsetzung zur Dachbegriindung weiterhin
besteht, trifft ebenfalls nicht zu, da die textlichen Festsetzungen der 1.
Bebauungsplananderung nichts  dergleichen enthalten. Die
bestehende und beschriebene Diskrepanz und auch die Tatsache,
dass das Gebadudedach des bestehenden Lidl-Marktes unter
Missachtung der Bebauungsplanvorgaben vom Bauherrn realisiert
wurde, verwundert.

Gegen die vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplans bestehen aus
Sicht der unteren Bodenschutzbehdrde nur dann keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn die oben beschriebene Diskrepanz
behoben und die Dachbegriinung als Festsetzung aufgenommen wird.
Durch die Dachbegriinung wird zumindest ein Teil-Ausgleich flr die
eingetretenen Bodenversiegelungen geschaffen.

Die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten Dach ist aus
Okologischer Sicht zu beflrworten, zumal durch die Eigenschaften der Be-
grinung (verringerte Reflektion der Sonnenstrahlen) die Erhitzung der Anla-
ge und damit die Leistungsfahigkeit im Sommer erhéht werden kann.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung bleiben auch fiir den Anderungsbe-
bauungsplan bestehen, da sie im Rahmen der 1. Anderung nicht geandert
wurden. Insofern ist auch auf der bis zu ca. 700 m? groRen Dachflachener-
weiterung eine Dachbegriinung anzulegen, die den Verlust der freien Boden-
flache (ca. 70 m?) zumindest teilweise ausgleicht.
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sonstige Behorden

Vorteile des Griindachs wéren zudem:

Regenspeicherung,  Abflussverzdgerung, Verdunstung, biolog.

Ausgleichsflache, Reinigung des Niederschlagswassers,

Warmedammung, Larmdammung,  Asthetik, Sturmsicherung,

Verbesserung des Kleinklimas, Kostenvorteil bei gesplitteter Ab-

wassergebihr!

2. Gleiches gilt fiir Fassadenbegriinungen, die zusétzliche positive | Zu 2.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan ,Nahversor-

kleinklimatische Effekte schaffen. gung Nord“ und dem dazugehdrigen Grinordnungsplan wurden neben der

Hinsichtlich des bestehenden Gebaudebestands sollte als Ersatz fir | Dachbegriinung ausreichend weitere Festsetzungen zur Begriinung vorge-

die fehlende Dachbegrinung und als Teil-Kompensation fir|sehen, z. B. Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Baumen und

Bodenversiegelungen eine zuséatzliche und nachtragliche Fassaden- | Strauchern, dauerhafte Begriinung der unbefestigten Flachen aufierhalb des

begriinung in Erwagung gezogen werden. Baufensters, Gehodlzstreifen zur Eingrinung im Westen und Siden sowie
Bepflanzung der Larm- und Sichtschutzwand mit Rankgehdlzen. Die Begri-

Gegen die vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplans bestehen aus | nung reicht bis an das Marktgebdude heran, eine Fassadenbegriinung ist

Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde weiterhin die beschriebenen | grundsatzlich moglich, sofern keine betriebsbedingten oder sonstigen Belan-

Bedenken. ge entgegenstehen. Geeignete Pflanzenarten sind in den Hinweisen aufgelis-
tet. Auf eine verpflichtende Festsetzung der Fassadenbegriinung wird ver-
zichtet.

7. Landratsamt Rhein-Neckar Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Kreis

Amt fir Landwirtschaft und
Naturschutz

MuthstralRe 4

74889 Sinsheim

Landratsamt Rhein-Neckar
Kreis

Amt fir Landwirtschaft und
Naturschutz

Muthstralle 4

74889 Sinsheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behorden
8. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | Wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 26.04.2017 zu dem oben | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Auswirkungen einer

MohlstralRe 27
68165 Mannheim
Schreiben vom 15.05.2017

genannten Bebauungsplan und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv) vom
05.09.2011 behalt vollumfénglich ihre Gultigkeit. Wir bitten Sie um
Beachtung der darin aufgefihrten Anmerkungen.

Aufgrund einer Untersuchung der rnv zur Verlangerung der Linie 2 (s.
Anlage) Uber llvesheim und Ladenburg nach Schriesheim entlang der
Feudenheimer Strale in llvesheim (nérdlicher Bereich des o. g.
Bebauungsplanes), méchten wir Sie darauf aufmerksam machen,
dass in Zukunft eine Realisierung der Stadtbahntrasse mdglich ist. Bei
einer Umsetzung der Stadtbahntrasse ist infolge des Stadtbahn-
betriebs mit diversen Begleiterscheinungen entlang der Feudenheimer
Strafle zu rechnen. Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall,
Erschiitterung, AuRenlautsprecher, Lautewerke, Weichen- insbe-
sondere Herzstuckuberfahrten und Kurvenquietschen hin.

Wir bitten Sie die hier aufgeflihrten Anmerkungen bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu bertiicksichtigen.

Unter der Beachtung der abgegebenen Hinweise bestehen Seitens
der rnv keine Einwande gegen den Bebauungsplan ,Nahversorgung
Nord/1. Anderung" in llvesheim,

Die rnv Planungsabteilung steht Ihnen bei Ruckfragen gerne zur
Verfligung.

Stellungnahme vom 05.09.2011 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
livesheim-Nord/Feudenheimer StraBe“ und Anderung Fléchen-
nutzungsplan 2015/2020:

Wir haben keine Einwdnde gegen den Bebauungs- und
Flachennutzungsplan.

Verlangerung der RNV-Stadtbahntrasse nach llvesheim auf die angrenzende
Wohnbebauung in der Feudenheimer StralRe und den Betrieb des Einzel-
handelbetriebes sind ggfls. im Rahmen des erforderlichen Planfeststellungs-
verfahrens zu berlcksichtigen und zu priifen.

Die Bebauungsplananderung ist davon nicht betroffen. Eine Abwéagung hier-
zu ist nicht erforderlich.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
Mohlstralie 27

68165 Mannheim

Schreiben vom 23.04.2018

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 06.04.2018 zu der Anderung
des oben genannten Bebauungsplans nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv) vom
04.08.2017 behalt vollumfanglich ihre Giiltigkeit. Wir bitten Sie um
Beachtung der darin aufgefiihrten Anmerkungen und Hinweise.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird auf die Ab-
wagung der Stellungnahme vom 15.05.2017 (die Stellungnahme vom
04.08.2017 bezieht sich auf die Teilaufhebung des GE ,llvesheim-
Nord/Feudenheimer Strafl3e) verwiesen.
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Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behorden
Unter der Beachtung der abgegebenen Hinweise in unserer
Stellungnahme vom 04.08.2017 bestehen Seitens der rnv keine
Einwdnde gegen den Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord/1.
Anderung " in llvesheim.
Die rnv Planungsabteilung steht |hnen bei Rickfragen gerne zur
Verfligung.
9. MVV Energie AG Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Luisenring 49
68159 Mannheim
MVV Energie AG Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Luisenring 49
68159 Mannheim
10. VRN GmbH Nach Prufung der uns von MVV Regioplan zugesandten Unterlagen | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Herrn Dominik Schaadt konnen wir lhnen mitteilen, dass von Seiten der VRN GmbH keine
B1, 3-5 Einwande gegen das o. g. Vorhaben vorliegen.
68159 Mannheim
Mail vom 02.05.2017
VRN GmbH Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Herrn Dominik Schaadt
B1, 3-5
68159 Mannheim
11. Amprion GmbH Der Geltungsbereich der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes liegt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bisherigen Festset-

Rheinlanddamm 24

44139 Dortmund

Az:
B-LB/4523/Hb/110.680/BN
Schreiben vom 29.05.2017

innerhalb der Schutzstreifen
Hdéchstspannungsfreileitungen.
Die Leitungsfihrungen mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben Sie in die eingereichte Festsetzungs-
karte im Mafistab 1: 500 vom 23.03.2017 eingetragen. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen
ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes Richtung Hochst-
spannungsmast 228 haben wir dem betreuendem Planungsbiiro Gotz
Ingenieure  GmbH bereits mit Schreiben vom 28.11.2015 bei

unserer im Betreff genannten

zungen sowie die in der Vereinbarung vom 24.04.2015 zwischen der Ampri-
on GmbH und dem Vorhabentrager vereinbarten Regelungen reichen aus,
um die genannten Bedingungen zur maximalen Bauhohe, zur Einhaltung der
Mastfreiflache und der Zuganglichkeit der Maststandorte zu gewahrleisten.

Der Anregung zur Erganzung des Texiteils bezlglich der Zustimmungsbe-
durftigkeit von Maflnahmen innerhalb des Schutzstreifens wird gefolgt und
in der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1.10.1 entsprechend beriicksich-
tigt:
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Angeschriebene TOBs und
sonstige Behorden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Einhaltung bestimmter Bedingungen in Aussicht gestellt.
Der o. g. Bauleitplananderung stimmen wir unter folgenden Bedingun-
gen zu:

e Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgeschriebenen
maximalen Bauhoéhen im Schutzstreifen werden unverandert
beibehalten.

o Die Mastfreiflache des Mastes 228 wird im Bereich der geplanten
Bebauung auf ein Ma von mindestens 10,0 m zu den sichtbaren
Fundamenten des Hoéchstspannungsmastes reduziert. In allen
anderen Bereich bleibt die Mastfreiflache mit einem Radius von
25,00 m gemessen vom Mastmittelpunkt unverandert erhalten.

e Die Leitungen und die Maststandorte missen jederzeit zugang-
lich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere
Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochstspannungsfreilei-
tungen gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt. Dies gilt
insbesondere auch wahrend der Bauphase der
Markterweiterung.

e Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis
aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion
GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit
Héhenangaben in m tber NN) zur Prifung und abschlieffenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
Mafnahmen bedirfen der Zustimmung durch die Amprion
GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu tber-
nehmen und uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

1.10.1 Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der
Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit
Hbéhenangaben in m idber NN) zur Prifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalBnahmen
bediirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

Beschlussvorschlag: Der redaktionellen Anderung der textlichen Festsetzun-
gen wird zugestimmt.

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24

44139 Dortmund

Az:
B-LB/4523/Tsc/118.672/BN
Schreiben vom 13.04.2018

1.) Zu der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes haben wir mit
unserem Schreiben vom 29.05.2017 bereits eine Stellungnahme
abgegeben. Diese Stellungnahme behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Zu dem geénderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Nahversorgung Nord" haben wir keine weiteren Anregungen
vorzubringen.

2.) Aufgrund der Ubertragung des Eigentums an der parallel

Zu 1.) Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird auf die
Abwagung der Stellungnahme vom 29.05.2017 verwiesen.

Zu 2.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandigen
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Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme
sonstige Behorden
verlaufenden, in obiger Stellungnahme genannten 380-kV- | Stellen und den Bauherrn/Vorhabentrager weitergeleitet.
Hochstspannungsfreileitung Pkt. Heppenheim - Rheinau, BL 4505 an
die TransnetBW, bitten wir Sie, zukiinftig alle Anfragen auch an die
hierfir zustandige TransnetBW GmbH, Externe Planungsverfahren
und Bauleitplanung, Vordernbergstrale 6 / Heilbrunner StralRe 35 in
70191 Stuttgart zu richten.
12. EnBW Regional AG Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Regionalzentrum Nordbaden
ZeppelinstralRe 15-19
76275 Ettlingen
EnBW Regional AG Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Regionalzentrum Nordbaden
ZeppelinstralRe 15-19
76275 Ettlingen
13. Unitymedia BW GmbH Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 10 20 28
34020 Kassel
Unitymedia BW GmbH Vielen Dank fur lhre Informationen. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 10 20 28 Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
34020 Kassel Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Vorgangsnummer: 109718
Schreiben vom 10.04.2018 | Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.
14. Deutsche Telekom Technik Vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zusténdigen Stel-

GmbH

Postfach 10 73 00

68123 Mannheim

PTI 21-PPB 6, Frau Annegret
Kilian; Az: 2017B/20
Schreiben vom 23.05.2017

Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der

len bzw. den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Berlicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und tech-
nischer Anweisungen erfolgen in den nachfolgenden o6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungsverfahren.
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Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behorden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Telekom (Hauszufiihrung zum Lidl-Markt).

Bei BaumaRnahmen ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu
beachten und die Telekommunikationsleitung entsprechend zu
sichern.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinie der Telekom stimmen
wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Fir die Erweiterung des Lidl-Marktes ist die Verlegung der
Hauszufiuihrung erforderlich. Bitte informieren Sie den Bauherrn, dass
er sich zur Erstellung eines Kostenangebotes rechtzeitig mit unserer
Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen
mochte.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Postfach 10 73 00

68123 Mannheim

PTI 21, PPB 6, Harald
Kudras; Az: 2017B/20
Schreiben vom 11.04.2018

Vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21-PPB 6,
Annegret Kilian vom 23.05.2017 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird auf die Ab-

wagung der Stellungnahme vom 23.05.2017 verwiesen.

15.

AVR Abfallverwertungs-
gesellschaft des Rhein-
Neckar-Kreises mbH
MuthstralRe 4

74889 Sinsheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

AVR Abfallverwertungs-
gesellschaft des Rhein-
Neckar-Kreises mbH
Muthstralle 4

74889 Sinsheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

16.

Wasserversorgungsverband
Neckargruppe

HauptstralRe 60

68535 Edingen-
Neckarhausen

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgungsverband
Neckargruppe

Hauptstralle 60

68535 Edingen-
Neckarhausen

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

17.

Abwasserzweckverband
Heidelberg
Tiergartenstrale 55

69121 Heidelberg
Schreiben vom 18.05.2017

Gegen die oben aufgefiihrten Bebauungsplane bestehen aus unserer
Sicht keine Einwande.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Abwasserzweckverband
Heidelberg
Tiergartenstralle 55

69121 Heidelberg
Schreiben vom 23.04.2018

Gegen die oben aufgefiihrten Bebauungsplane bestehen aus unserer
Sicht keine Einwande.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

18.

BUND

Regionalverband Rhein-
Neckar-Odenwald
Willy-Brandt-Platz 5
69115 Heidelberg

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

BUND

Regionalverband Rhein-
Neckar-Odenwald
Willy-Brandt-Platz 5
69115 Heidelberg

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

19.

NABU Naturschutzbund e.V.
Gruppe Mannheim
Kafertaler Strae 162
68167 Mannheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

NABU Naturschutzbund e.V.
Gruppe Mannheim
Kafertaler Strale 162
68167 Mannheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

20.

Handwerkskammer Rhein-
Neckar-Odenwald

B1, 1-2

68159 Mannheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Rhein-
Neckar-Odenwald

B1, 1-2

68159 Mannheim

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

21.

Industrie- und Handels-
kammer Rhein-Neckar

L1,2

68161 Mannheim
Schreiben vom 09.06.2017
(Fristverlangerung beantragt)

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich
fir die Beteiligung am Planverfahren und die Zusendung der
Planungsunterlagen. Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarktes zu schaffen.

Die Rolle der IHK Rhein-Neckar im Planungsprozess und
Grundsatzpositionen mit Blick auf den Einzelhandel:

Die IHK Rhein-Neckar ist als Tragerin Offentlicher Belange an
Bauleitplanverfahren ~ zu  beteiligen. In  den abwagenden
Stellungnahmen vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamtinteressen
der regionalen Wirtschaft. Im Rahmen der Aufstellung der

ihre

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe als héhere Raumordnungsbehérde hat
in seiner Stellungnahme bestatigt, dass das Vorhaben abweichend vom
Zentralitatsgebot auch in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion wie llves-
heim in Betracht kommen kann. Auch wurde in der Stellungnahme bestatigt,
dass das Vorhaben trotz der Uberschreitung des Anhaltswertes (Kaufkraftzu-
fluss) mit dem Kongruenzgebot vereinbar ist.

Die Stadt Mannheim bestatigt, dass die Erweiterung der Verkaufsflachen des
Lidl-Marktes aufgrund der geringen Umsatzumverteilungen zu keinen we-
sentlichen Beeintrachtigungen der schiutzenswerten Lagebereiche und der

Seite 22/34




Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung“
Beginn mit Schreiben vom 06.04.2018, befristet bis 23.04.2018 (Ergebnisse der 1. Beteiligung vom 26.04.2017 bis 29.05.2017 in grau markiert)

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behorden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Bauleitplane werden o6ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander abgewogen. Die IHK Rhein-Neckar vertritt dabei
das gesamtwirtschaftliche Interesse, indem sie in den Stellungnahmen
auf die Sicherung der Belange der Wirtschaft, wie Entwicklung einer
wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und Vorhaltung ausreichend
groRer Gewerbeflachen achtet.

Mit Blick auf die Einzelhandelslandschaft steht die IHK hier in einem
Spannungsfeld. Einerseits steht sie fir Wettbewerb, Vielfalt und
Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen Vertriebsformen,
andererseits im gesamtwirtschaftlichen Interesse, fiir funktionsfahige
Innenstadte und Stadtteilzentren.

Die IHK Rhein-Neckar beurteilt Einzelhandelsprojekte und deren
Zulassigkeit ~anhand des  zentralortlichen — Gefliges  der
Standortgemeinde sowie nach ihren stadtebaulichen Auswirkungen.
Entscheidend ist die Frage, ob mit der Errichtung von
Einzelhandelseinrichtungen den innerstadtischen Zentren oder
Stadtteilzentren Entwicklungschancen genommen werden oder
Kaufkraftabflisse zu einem Verlust innerstadtischer Vielfalt,
Nahversorgungsliicken oder gar Verédung fiihren. Die IHK Rhein-
Neckar setzt sich in ihren Stellungnahmen grundsatzlich fir den Erhalt
lebendiger und attraktiver Innenstadte und Stadtteilzentren ein. Maf3-
stab fiir die Bewertung ist das gesamtwirtschaftliche Interesse, denn
Innenstadte ohne Charme sind ein Verlust fir den Wirtschaftsstandort
insgesamt. Die IHK Rhein-Neckar vertritt unter anderem folgende
Grundsatzpositionen mit Blick auf den Handel:

1.) Die IHK Rhein-Neckar befirwortet die Einhaltung des Zentrale-
Orte-Systems fur die Steuerung von grof¥flachigen
Einzelhandelsvorhaben.

2.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir die Einhaltung der
raumordnerisch vorgegebenen Gebote ein.

3.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir die Aufstellung und
Umsetzung kommunaler und regionaler Einzelhandelskonzepte ein.
4.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fiir eine Sicherung der
Nahversorgung ein.

Einschatzung und Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch
die IHK Rhein-Neckar :

Aus Sicht der IHK Rhein-Neckar ist es wichtig, dass es einen

Nahversorgungssituation in Mannheim fihren wird.

Auf die Abwagung der Stellungnahmen der héheren Raumordnungsbehoérde
(RP Karlsruhe), Ifd. Nr. 5, und der Stadt Mannheim, Ifd. Nr. 3, wird verwiesen.
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verbindlichen Rahmen gibt, in dessen Grenzen Wettbewerb zwischen
Standorten und Betriebsformen mdglich ist. Wir gehen davon aus,
dass bei Einhaltung der Ziele und Grundsatze der Landes- und
Regionalplanung (raumordnerischen Gebote) eine hohe
Planungssicherheit bei Genehmigungsverfahren fiir den groR3flachigen
Einzelhandel erreicht wird.

Die IHK Rhein-Neckar prift als Tragerin offentlicher Belange bei
groRflachigen Einzelhandelsprojekten grundsatzlich die Einhaltung der
raumordnerischen Ziele der Landes- und Regionalplanung. Ziel dieser
Vorgaben ist es unter anderem, groRflachige Einzelhandelsan-
siedlungen so zu lenken, dass die stadtebaulich integrierten zentralen
Versorgungsbereiche, also die Innenstadte und die Ortskerne, ebenso
wie das Netz der zentralen Orte als Ganzes in ihrer Funktion bewahrt
werden.

An diesem teilintegrierten Standort (Randlage) soll die zulassige
Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von 1.000 Quadratmeter auf
1.300 Quadratmeter erhéht werden. Ansiedlungen und Erweiterungen
von EinzelhandelsgroRprojekten auflerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche sind zunachst kritisch zu betrachten. Eine mdgliche
eingetretene  Fehlentwicklung sollte nicht zu Lasten der
innerstadtischen Versorgungsstrukturen weiter verfestigt werden. In
diesen Fallen sind die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
explizit zu prufen und die stadtebaulichen Auswirkungen zu
untersuchen.

In diesem Zusammenhang weisen wir aber auch darauf hin, dass
bestehenden Einzelhandelsunternehmen ein ,<dynamischer
Bestandschutz“ gewahrt werden sollte, der es erlaubt, im Wettbewerb
ausreichend Anpassungs- und Reaktionsmdéglichkeiten zu haben.
Insofern muss es im Einzelfall méglich sein, zum Beispiel im Rahmen
einer Modernisierung eine vertragliche Verkaufsflachenerweiterung
auch an diesen Standorten zu erméglichen.

Entsprechend dem ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar kann
es zudem flr spezifische Einzelfalle gerechtfertigt sein, von der
geltenden Bindung an das Zentrale-Orte-System abzuweichen und
ausnahmsweise in Kommunen ohne zentralortliche Funktion
EinzelhandelsgroBprojekte zuzulassen, soweit diese mit der
Erforderlichkeit fiir die verbrauchernahe Grundversorgung begriindet

Seite 24/34




Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung“
Beginn mit Schreiben vom 06.04.2018, befristet bis 23.04.2018 (Ergebnisse der 1. Beteiligung vom 26.04.2017 bis 29.05.2017 in grau markiert)

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behorden

Stellungnahme
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ist. Gleichzeitig muss in diesen Fallen die Einhaltung der Ubrigen
Zielvorgaben zur Steuerung des groRflachigen Einzelhandels
(Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot, Integrationsgebot) belegt
werden.

Die IHK Rhein-Neckar kann daher der vorliegenden Bauleitplanung
nur zustimmen, wenn sich keine negativen Auswirkungen ergeben
und die raumordnerischen Vorgaben grundsatzlich eingehalten
werden. Das Gutachterbliro ,Bulwiengesa AG“ kommt in ihrer
Auswirkungsanalyse zum Ergebnis, dass fur die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarktes die raumordnerischen Vorgaben
als erfillt betrachtet werden kénnen. Eine negative Beeintrachtigung
der Funktionsfahigkeit der benachbarten zentralen Versorgungs-
bereiche sei durch die Erweiterung nicht zu erwarten.

Da es sich um einen etablierten Einzelhandelsstandort fir
Lebensmittel handelt und dieser eine wichtige Nahversorgungs-
funktion einnimmt und die raumordnerischen Vorgaben offensichtlich
eingehalten werden, haben wir keine Bedenken gegen den
vorliegenden Bebauungsplan und die Anderung des
Flachennutzungsplans.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir
zu den Akten.

22.

IHK Rhein-Neckar

L1,2

68161 Mannheim
Schreiben vom 10.04.2018

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich
fur die erneute Beteiligung am Planverfahren und die Zusendung der
Planungsunterlagen. Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarktes zu schaffen.

Die Rolle der IHK Rhein-Neckar im Planungsprozess und ihre
Grundsatzpositionen mit Blick auf den Einzelhandel

Die IHK Rhein-Neckar ist als Tragerin Offentlicher Belange an
Bauleitplanverfahren  zu  beteiligen. In  den abwagenden
Stellungnahmen vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamtinteressen
der regionalen Wirtschaft. Im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplane werden o6ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander abgewogen. Die IHK Rhein-Neckar vertritt dabei
das gesamtwirtschaftliche Interesse, indem sie in den Stellungnahmen
auf die Sicherung der Belange der Wirtschaft, wie Entwicklung einer

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird auf die Ab-

wagung der Stellungnahme vom 09.06.2017 verwiesen.
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wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und Vorhaltung ausreichend
groRRer Gewerbeflachen achtet.

Mit Blick auf die Einzelhandelslandschaft steht die IHK hier in einem
Spannungsfeld. Einerseits steht sie fir Wettbewerb, Vielfalt und
Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen Vertriebsformen,
andererseits im gesamtwirtschaftlichen Interesse, fiir funktionsfahige
Innenstddte und Stadtteilzentren. Die IHK Rhein-Neckar beurteilt
Einzelhandelsprojekte und deren Zulassigkeit anhand des
zentralortlichen Gefliges der Standortgemeinde sowie nach ihren
stadtebaulichen Auswirkungen. Entscheidend ist die Frage, ob mit der
Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen den innerstadtischen
Zentren oder Stadtteilzentren Entwicklungschancen genommen
werden oder Kaufkraftabflisse zu einem Verlust innerstadtischer
Vielfalt, Nahversorgungslicken oder gar Verddung fihren. Die IHK
Rhein-Neckar setzt sich in ihren Stellungnahmen grundsatzlich fir den
Erhalt lebendiger und attraktiver Innenstadte und Stadtteilzentren ein.
MaRstab fiir die Bewertung ist das gesamtwirtschaftliche Interesse,
denn Innenstddte ohne Charme sind ein Verlust fur den
Wirtschaftsstandort insgesamt. Die IHK Rhein-Neckar vertritt unter
anderem folgende Grundsatzpositionen mit Blick auf den Handel:

1.) Die IHK Rhein-Neckar befirwortet die Einhaltung des Zentrale-
Orte-Systems fir die Steuerung von grofl¥flachigen Einzelhandels-
vorhaben.

2.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir die Einhaltung der
raumordnerisch vorgegebenen Gebote ein.

3.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fiur die Aufstellung und
Umsetzung kommunaler und regionaler Einzelhandelskonzepte ein.
4.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur eine Sicherung der
Nahversorgung ein.

Einschidtzung und Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung
durch die IHK Rhein-Neckar

Aus Sicht der IHK Rhein-Neckar ist es wichtig, dass es einen
verbindlichen Rahmen gibt, in dessen Grenzen Wettbewerb zwischen
Standorten und Betriebsformen maoglich ist. Wir gehen davon aus,
dass bei Einhaltung der Ziele und Grundsétze der Landes- und
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Regionalplanung (raumordnerischen Gebote) eine hohe
Planungssicherheit bei Genehmigungsverfahren fir den grof3flachigen
Einzelhandel erreicht wird.
Die IHK Rhein-Neckar pruft als Tragerin Offentlicher Belange bei
grof¥flachigen Einzelhandelsprojekten grundséatzlich die Einhaltung der
raumordnerischen Ziele der Landes- und Regionalplanung. Ziel dieser
Vorgaben ist es unter anderem, grof¥flachige Einzelhandels-
ansiedlungen so zu lenken, dass die stadtebaulich integrierten
zentralen Versorgungsbereiche, also die Innenstddte und die
Ortskerne, ebenso wie das Netz der zentralen Orte als Ganzes in ihrer
Funktion bewahrt werden.
Die IHK Rhein-Neckar halt an ihrer Stellungnahme und ihren
Hinweisen vom 9. Juni 2017 fest.
Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir
zu den Akten.
23. LRA Rhein-Neckar-Kreis Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir Feuerwehr und
Katastrophenschutz
Postfach 10 46 80
69036 Heidelberg
LRA Rhein-Neckar-Kreis Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir Feuerwehr und
Katastrophenschutz
Postfach 10 46 80
69036 Heidelberg
24. LRA Rhein-Neckar-Kreis Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen von Seiten | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Anzahl der vorgesehenen Stell-

Amt fir Gewerbeaufsicht und
Umweltschutz

Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg

Az: 42.20.02

des Amtes fir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz bei plan- und
beschreibungsgemaler Ausfihrung keine prinzipiellen Bedenken.

Unter Punkt 4.3 des Entwurfs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird festgehalten, dass die im giltigen

platze auf der verbleibenden Flache reicht nach Angaben des Vorhabentra-
gers fir den reibungslosen Marktbetrieb aus. GemaR dem Plankonzept ver-
bleiben 88 Stellplatze. Dies entspricht dem Mittelwert der gemaR VwV Stell-
platze vorgegeben Stellplatzrichtzahl (1 je 10-30 m?) fir Verkaufsstatten mit
mehr als 700m? Verkaufsnutzflache. Die derzeitige Zahl von ca. 110 Stell-
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Schreiben vom 23.05.2017 | Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord" festgesetzten aktiven und | platzen (bei einer Verkaufsflache von ca. 1.000 m?) Uberschreitet sogar den
passiven MaRnahmen zum  Schallschutz auch fiir den | oberen Richtwert (1 je 10 m? Verkaufsflache) und damit den aktuellen Bedarf
Anderungsbebauungsplan gelten. deutlich. Durch die ausgedehnten Offnungszeiten (7.00 bis 21.00 Uhr) ent-
Es wird weiter argumentiert, dass bei der Erweiterung der Marktflache | zerrt sich bereits heute das Kundenaufkommen, sodass auch bei reduzierter
bei gleichzeitiger Reduzierung der Stellplatzanzahl mit keiner | Stellplatzanzahl nicht von Engpéssen auszugehen ist.
wesentlichen Veréanderung bzw. Erhdhung des Kundenaufkommens | Solche Engpésse, die tatsachlich zu einem erhéhten Parkplatzsuchverkehr
und damit des Kfz-Verkehrs zu rechnen ist. fihren konnten, liegen nicht im (wirtschaftlichen) Interesse des
Im Allgemeinen wird bei der Larmprognose von Supermarktplatzen | Vorhabentragers. Daher ist davon auszugehen, dass es durch die
auf die Stellplatzanzahl und die Nettoverkaufsflache abgestellt. Bei | Reduzierung der Stellplatzanzahl zu keiner wesentlichen Erhéhung der
weniger Stellplatzen ist mit einem erhohten ,Parkplatzsuchverkehr" zu | Schallmissionen aufgrund von Parkplatzsuchverkehr kommen wird.
rechnen. Die geplante Reduktion der Stellplatze und die Erhéhung der
Nettoverkaufsflache filhren in der Regel zu einer Erhoéhung der
Schallemissionen, die vom Supermarktparkplatz ausgehen.
Wir regen daher an zu Uberprifen, ob die bestehenden
Schallschutzmafnahmen auch nach der Anderung ausreichend sind.

LRA Rhein-Neckar-Kreis Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen von | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Amt fir Gewerbeaufsicht und | Seiten des Amtes fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz bei plan-

Umweltschutz und beschreibungsgemaler Ausfiihrung keine Bedenken. Weitere

Postfach 10 46 80 Anregungen oder Hinweise sind von hier aus derzeit nicht erforderlich.

69036 Heidelberg

Schreiben vom 23.04.2018.

25. LRA Rhein-Neckar-Kreis Mit Schreiben vom 26.04.2017 hat uns die MW Regioplan GmbH um | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Stabsstelle
Wirtschaftsforderung
Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg
Schreiben vom 23.05.2017

Stellungnahme zur geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans
.Nahversorgung Nord" gebeten.

Der Wirtschaftsférderung des Rhein-Neckar-Kreises liegen derzeit
keine Informationen Giber Sachverhalte vor, die einen Einwand gegen
die geplante Bebauungsplananderung begriinden wiirden.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Stabsstelle
Wirtschaftsforderung
Postfach 10 46 80
69036 Heidelberg

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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26. LRA Rhein-Neckar-Kreis Stellungnahme:

Baurechtsamt

Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg

Az: Referat Bauleitplanung
Schreiben vom 10.05.2017

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe:

a.) Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen:

Hier: EinzelhandelsgroRprojekte sind nach Ziff. 1.7.3.1 Abs. 1 des
,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar" (ERP) nur in den
ausgewiesenen ,zentralortlichen Standortbereichen fur
EinzelhandelsgroBprojekte" zulassig.

b.) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln:

Hier: der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar -
hier sind EinzelhandelsgroRprojekte nicht zulassig.

1.2 Rechtsgrundlage:

zu a.): § 1 Abs. 4 BauGB zu b.): § 8 Abs. 2 BauGB

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und
Befreiungen):

zu a.): Bestatigung der héheren Raumordnungsbehdrde, dass mit der
vorliegenden Planung ein EinzelhandelsgroRprojekt ermoglicht wird,
dass gem. Ziff. 1.7.3.1 Abs. 2 des ERP ausnahmsweise auch an
einem anderen integrierten Standort auflerhalb der festgelegten
Standortbereiche fiir Einzelhandelsgrof3projekte in Betracht kommt
und dass somit kein raumplanerischer Zielkonflikt vorliegt.

zu b.): Fortschreibung/Anderung des Flachennutzungsplans im sog.
Parallelverfahren. (Hinweis: Verfahren ist bereits eingeleitet.)

2, Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

-/-

3. Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1

zu Ziff. 1.2.2 S.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen -
Anrechnung wasserdurchlassiger Stellplatze:

Die Festsetzung, wonach wasserdurchlassige PKW-Stellplatze bei der

Zu 1.3a): Das Regierungsprasidium hat in seiner Stellungnahme (Ifd. Nr. 12)
bestatigt, dass das Vorhaben abweichend vom Zentralitatsgebot auch in
Gemeinden ohne zentralortliche Funktion wie llvesheim in Betracht kommen

kann.

Zu 1.3b): Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren

durchgefihrt.

Zu 3.1: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Anderungsbebauungsplanes filhren die Festsetzungen
der zulassigen Grundflache fir die Hauptanlage auf 1.900 m? rechnerisch zu
einer Uberschreitung der fiir Sondergebiete bestimmten Obergrenze des
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Ermittlung der Grundflache nur mit 50 % mitgerechnet werden durfen,
ist u. E. mit der Berechtigung gem. § 19 Abs. 4 S.3 BauNVO nicht
gedeckt, wonach im Bebauungsplan von Satz 2 abweichende
Bestimmungen getroffen werden kénnen. Die Bestimmung, dass
Stellplatze bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, ist
jedoch in Satz 1 geregelt, (vgl. Ziegler in Brigelmann. Komm.
BauNVO. Rn. 57 zu § 19: ,Die Erméachtigung des Satz 3 hat nur Satz
2 zum Gegenstand...... Das Mitrechnen nach Satz 1 steht nicht zur
Disposition").

Insofern kénnen Privilegien fiir wasserdurchlassige Stellplatze nur
durch die Zulassung erhohter Grundflachenzahlen (oberhalb des in
§ 19 Abs. 4 s. 2 BauNVO genannten GRZ-Zuschlages von 50%)
sowie Anderung der Kappungsgrenze von 0,8 festgelegt werden (vgl.
Sofker in Ernst/Zinkahn et. al. Komm. BauNVO. Rn. 21 zu § 19: ,Die
Befugnis nach Satz 3 bezieht sich [nur] auf Abweichungen zu den
genannten Ober- und Kappungsgrenzen®).

Es wird daher angeregt, diese Festsetzung entsprechend zu andern.

Schlussbemerkungen:

Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans (mdglich erst nach
Wirksamkeit der FNP-Fortschreibung) ist die Satzung gem. § 4 Abs. 3
S. 3 GemO anzuzeigen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei Planfertigungen,
Satzungen, Begrindungen etc. sowie zwei Bekanntmachungen
vorzulegen.

MaRes der Nutzung gemal § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 (GRZ). Da der
Wert fir das Gesamtgrundstiick jedoch eingehalten werden kann, ist die
Uberschreitung der Dichtewerte fiir den Anderungsbereich (GRZ ca. 0,9) im
vorliegenden Fall stadtebaulich vertretbar. Insofern kénnten u. E. abwei-
chende Regelungen gemaR § 19 Abs. 4 S. 4 BauNVO getroffen werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung sind jedoch gemaR Vorha-
benplanung keine Stellplatze vorgesehen. Zur Klarstellung wird daher der
Passus ,Sie sind dann nur mit 50 % auf die Grundflache anzurechnen®in den
textlichen Festsetzungen, Ziff. 1.2.2, gestrichen.

Beschlussvorschlag: Der redaktionellen Anderung der textlichen Festsetzun-
gen wird zugestimmt.

Zu Schlussbemerkungen: Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans
(nach Wirksamkeit der FNP-Fortschreibung) wird die Satzung gem. § 4 Abs.
3 S. 3 GemO dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis angezeigt.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Baurechtsamt

Kurpfalzring 106

69123 Heidelberg
Schreiben vom 12.04.2018

Nach Prifung der mir vorgelegten Unterlagen bestehen keine
Bedenken, wenn folgende Punkte beachtet werden:

1. Die Léschwasserversorgung gilt als gesichert, wenn Gber
einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden 96 cbm/h Léschwasser
zur Verfliigung stehen.

2. Der LoOschbereich erfasst samtliche Ldschwasser-
entnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um ein mogliches
Brandobjekt.

3. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht
tiberschreiten. Soweit als méglich sind Uberflurhydranten nach DIN
3223 zu verwenden.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.)-5.): Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im Rah-
men des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt.
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Der Abstand des nachsten geplanten Objektes zum Hydranten darf
maximal 80 m betragen.
4. Der Netzdruck muss mindestens 3 bar betragen, darf
jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen.
5. Die StralRen missen so hergerichtet sein, dass sie eine
zustandige Befahrbarkeit fur 16 t schwere und max. 2,50 m breite
Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten, die Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir
Rettungsgerate  der  Feuerwehr auf  Grundsticken (VwV
Feuerwehrflachen) vom 17. September 2012 sind einzuhalten.
27. LRA Rhein-Neckar-Kreis Nach Durchsicht der uns iiberlassenen Unterlagen (CD: 1.Anderung | Die Hinweise zum Larmschutz und der elektromagnetischen Strahlung wer-

Gesundheitsamt

Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg
Schreiben vom 03.05.2017

Bebauungsplan  Nahversorgung Nord ,llvesheim-  Fassung
23.03.2017) bestehen gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren aus
unserer Sicht grundsatzlich keine Bedenken, wenn die in der
Begriindung aufgefihrten Punkte:

3.3 Schallimmissionen - 4.3 Schallschutz - 4.4.5 Larmschutz
Beachtung finden.

Bei der sich im Planungsbereich befindlichen Hochspannungs-
leitungen ist darauf zu achten, dass unter dem Vorsorgeaspekt der

Einfluss der elektromagnetischen Felder auf die Bebauung und
Nutzung bericksichtigt wird.

den zur Kenntnis genommen und deren Auswirkungen im Rahmen des Bau-

genehmigungsverfahrens bertcksichtigt.

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz im VEP ,Nahversorgung
Nord*“ bleiben auch fiir den Anderungsbebauungsplan bestehen und dienen
der Wahrung von gesunden Arbeits- und Wohnverhaltnissen innerhalb und

auRerhalb des Plangebiets.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Gesundheitsamt
Kurfiirsten-Anlage 38-40
69115 Heidelberg
Schreiben vom 11.04.2018

Nach Durchsicht der uns tberlassenen Unterlagen:

CD: Gemeinde Illvesheim. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Nahversorgung Nord / 1. Anderung*, Fassung 12.03.2018

Bestehen gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung“
Beginn mit Schreiben vom 06.04.2018, befristet bis 23.04.2018 (Ergebnisse der 1. Beteiligung vom 26.04.2017 bis 29.05.2017 in grau markiert)

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behorden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

28.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
StralRenbauamt
Postfach 10 46 80
69036 Heidelberg

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Stralenbauamt
Postfach 10 46 80
69036 Heidelberg

Keine AuRerung.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

29.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
StraRenverkehrsamt
Adelsférsterpfad 7

69168 Wiesloch

Az: 41.01.01

Schreiben vom 22.05.2017

Von Seiten der StraRenverkehrsbehérde werden im derzeitigen
Verfahrensstand keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Strallenverkehrsamt
Adelsférsterpfad 7

69168 Wiesloch

Az: 41.01.01

Schreiben vom 17.04.2018

Zu dem vorgelegten Bebauunsplanentwurf werden seitens der
Straflenverkehrsbehérde Rhein-Neckar-Kreis im derzeitigen
Verfahrensstand keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

30.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Vermessungsamt
MuthstraRe 4

74889 Sinsheim

Az: 2411-1 llvesheim
Schreiben vom 24.05.2017

Von der Aufstellung des o.a. Bebauungsplans werden Planungen oder
sonstige Maflnahmen des Vermessungsamts des Rhein-Neckar-
Kreises nicht berthrt. Bedenken und Anregungen sind von unserer
Seite nicht vorzubringen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

LRA Rhein-Neckar-Kreis
Vermessungsamt
Muthstralle 4

74889 Sinsheim

Az: 2511-1 llvesheim
Schreiben vom 19.04.2018

Bedenken und Anregungen sind vom Vermessungsamt des Rhein-
Neckar-Kreises, auch nach der Vornahme der Anderungen, nicht
vorzubringen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung“
Beginn mit Schreiben vom 06.04.2018, befristet bis 23.04.2018 (Ergebnisse der 1. Beteiligung vom 26.04.2017 bis 29.05.2017 in grau markiert)

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behorden
31. LRA Rhein-Neckar-Kreis Wir als ,Untere Jagdbehorde“ im Rhein-Neckar-Kreis wurden mit den | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Ordnungsamt Schreiben vom 26.04. und 27.04.2017 als Behorde und Trager
,Untere Jagdbehorde* offentlicher Belange um eine Stellungnahme zuden Bebauungspléanen
Herrn Julian Meyer ,Nahversorgung Nord/1. Anderung“ und llvesheim-Nord/Feuden-
Kurfirsten-Anlage 38-40 heimer Straf3e” gebeten.
69115 Heidelberg
Mail vom 18.05.2017 Diesbezlglich besteht von unserer Seite kein Bedarf eine
Stellungsnahme abzugeben.
LRA Rhein-Neckar-Kreis Keine AuRerung. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Ordnungsamt
Kurfiirsten-Anlage 38-40
69115 Heidelberg
32. Polizeiprasidium Mannheim In vorbezeichneter Angelegenheit bestehen aus verkehrspolizeilicher | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 10 00 29 Sicht derzeit keine Bedenken.
68149 Mannheim
Az: 1132.6-1
Schreiben vom 15.05.2017
Polizeiprasidium Mannheim Gegen die Erweiterung des dortigen Einkaufsmarkts haben wir keine | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Herr Uwe Pistor verkehrspolizeilichen Bedenken.
Postfach 10 00 29
68149 Mannheim
Mail vom 18.04.2018
33. Nachbarschaftsverband Die Anderung des oben genannten Bebauungsplans erfolgt | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Heidelberg-Mannheim
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim

Az: Seltmann/08-012
Schreiben vom 24.05.2017

abgestimmt und parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Zielsetzung des Bebauungsplans steht in Einklang mit den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplans des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim.

Der Bebauungsplan ist aus den vorgesehenen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

zukunftigen

Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim
Postfach 10 00 35
68133 Mannheim

Az: Seltmann/08-012

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte die Anderung
des Flachennutzungsplans. Dieses Verfahren wird in den nachsten
Wochen abgeschlossen sein. Die Zielsetzung des oben genannten
Bebauungsplans steht auch weiterhin in Einklang mit den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsver-

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung“
Beginn mit Schreiben vom 06.04.2018, befristet bis 23.04.2018 (Ergebnisse der 1. Beteiligung vom 26.04.2017 bis 29.05.2017 in grau markiert)

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behorden
Schreiben vom 12.04.2018 |bandes Heidelberg-Mannheim. Der Bebauungsplan ist aus den
vorgesehenen zuklnftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt.
34. Netze BW GmbH Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes unterhalten bzw. | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Postfach 80 03 43

70503 Stuttgart

Vorgang Nr.: 2018.0393
Schreiben vom 16.04.2018

planen wir keine elektrischen Anlagen.
Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Eine weitere Beteiligung unserers Unternehmens am Bebauungs-
planverfahren ist nicht erforderlich. Uber das Gebiet fiihren RWE
Anlagen.
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