Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behérden
1. Stadt Leimen Seitens der Stadt Leimen werden keine Anregungen zum o0.g. | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 1320 Bebauungsplan und Flachennutzungsplan vorgebracht.
69171 Leimen
Schreiben vom 08.05.2017
2. Gemeindeverwaltung Wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 26. April 2017. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Sandhausen
Ortsbauamt Seitens der Gemeinde Sandhausen werden zum obigen
BahnhofstraBe 10 Bebauungsplan keine Anregungen vorgebracht.
69207 Sandhausen
Schreiben vom 02.05.2017
3. Burgermeisteramt Oftersheim | Die Gemeinde Oftersheim erhebt gegen die vorgenannten Verfahren | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Bauamt keine Bedenken da unsere Aufgabenbereiche hiervon nicht betroffen
Postfach 1110 sind.
68735 Oftersheim
Schreiben vom 08.05.2017
4. Birgermeisteramt Edingen- | Wir danken herzlich fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Neckarhausen Da Belange der Gemeinde Edingen-Neckarhausen offensichtlich nicht
Bau- und Umweltamt beriihrt sind, erlbrigt sich eine inhaltliche Stellungnahme.
Postfach 1228
68528 Edingen- Weiterhin verzichten wir darauf, am weiteren Verfahren beteiligt zu
Neckarhausen werden.
Az: 621.41 G/Oe
Schreiben vom 02.05.2017
5. Stadt Eppelheim Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nahversorgung Nord/1. | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
VZ 60 Anderung" in llvesheim bestehen seitens der Stadt Eppelheim keine
Postfach 11 07 Einwénde.
69208 Eppelheim Eigene Planungen oder sonstige MaBnahmen, die fir die
Schreiben vom 08.05.2017 | stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan von Bedeutung sein kénnen, sind nicht beabsichtigt.
6. Gemeinde Brihl Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nahversorgung | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Rathaus, HauptstraBe 1
68782 Briihl
Schreiben vom 02.05.2017

Nord/1. Anderung® in livesheim werden keine Belange der Gemeinde
Brihl beruhrt.
Aus diesem Grund werden keine Anderungen oder Einwénde
vorgetragen.
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Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behérden
7. Biirgermeisteramt Hirschberg | Dem Bebauungsplan sowie den Anderungen des FNP stimmen wir | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Frau Bérbel Probst zu.
Postfach 11 20
69489 Hirschberg
Mail vom 16.05.2017
8. Gemeindeverwaltung Ketsch | Wir bedanken uns fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Seitens der | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Frau Heike Notheisen Gemeinde Ketsch werden keine Anregungen vorgebracht.
Hockenheimer StraBBe 5
68775 Ketsch
Mail vom 05.05.2017
9. Stadt Ladenburg Vielen Dank fir die Beteiligung zur Aufstellung des o0.g.|Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 1128 Bebauungsplans.
68520 Ladenburg Von Seiten der Stadt Ladenburg bestehen keine Bedenken gegen die
Az: Reh/Rst vorgelegte Planung.
Schreiben vom 29.05.2017
10. Stadt Mannheim Wir bedanken uns flr die erneute Beteiligung am Planungsverfahren | Die Erlauterungen zu den méglichen Beeintrachtigungen der schiitzenswer-

FB Stadtplanung

Postfach 10 00 35

68133 Mannheim
Az:61.13.1

Schreiben vom 22.05.2017

durch das Schreiben der MW Regioplan GmbH vom 27.04.2017.
In ihrer Gemeinde ist die Erweiterung eines bestehenden Lidl-Marktes
von derzeit rund 1.000 gm auf zuklnftig 1.300 gm Verkaufsflache

geplant.
Der Lebensmittelmarkt liegt im Geltungsbereich des VEP
-.Nahversorgung Nord“ und ist als Sondergebiet ,groBflachiger

Einzelhandelsbetrieb® §11 BauNVO ausgewiesen. GemaB den
planungsrechtlichen Festsetzungen sind Verkaufsflichen mit dem
Schwerpunkt Lebensmittel, Haushaltswaren und Randsortimente fir
den téglichen Bedarf sowie Aktionswaren in geringem Umfang
zuldssig. Bei der geplanten Erweiterung des Marktes ist eine
Anpassung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Lidl-Discounter ist am nordwestlichen Rand der Gemeinde
llvesheim lokalisiert, 6stlich schlieBt unmittelbar Wohnbebauung an,
die Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser sowie vereinzelt
eingestreute Reihen- und Punkthduser gepragt wird. Der Standort ist
damit als teilintegrierte Lage einzustufen.

Die Gemeinde llvesheim grenzt im westlichen Siedlungsgebiet an das
Oberzentrum Mannheim bzw. dessen Stadtteile Feudenheim,
Seckenheim und Wallstadt, 6stlich lokalisiert ist das Unterzentrum
Ladenburg. Die Gemeinde llvesheim weist keine zentraldrtliche

ten Lagebereiche und der Nahversorgungssituation in Mannheim und die
daraus resultierende Zustimmung zur Bebauungsplananderung werden zur
Kenntnis genommen.

Eine Abwagung hierzu ist nicht erforderlich.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Klassifikation auf.

Die Stadt Mannheim sieht es als selbstverstéandlich an, dass jede
Gemeinde die Mdglichkeit haben muss, nach Art, Umfang und Lage
ihre eigene Nahversorgung sicherzustellen.

Daher hatte die Stadt Mannheim auch keine Bedenken gegen die
damalige Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes am nordwestlichen
Ortsrand von llvesheim eingebracht, weil damit die Nahversorgung
des ndrdlichen Teilraums von livesheim gewdahrleistet werden kann -
wohl wissend, dass dies zu Auswirkungen auf die Stadtteile
Feudenheim und Walistadt fihren kann.

Deshalb ist es erforderlich zu prifen, ob von der geplanten
Erweiterung des Lidl-Marktes negative stadtebauliche Auswirkungen
zu erwarten sind.

Die Gemeinde llvesheim hat dazu die bulwiengesa AG, Frankfurt mit
der Erstellung einer entsprechenden Standort-, Markt- und
Wirkungsanalyse beauftragt.

Unter Bezugnahme auf diese Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse
der bulwiengesa AG nimmt die Stadt Mannheim zu dem Vorhaben
,Nahversorgung Nord/1. Anderung" wie folgt Stellung.

Aus absatzwirtschaftlicher Sicht wird flr das Projektvorhaben ein
Zielumsatz von rund 8,3 Mio. Euro p.a. (inkl. der Non-Food-
Randsortimente) bzw. rund 7,5 Mio. Euro p.a. im
untersuchungsrelevanten Kernsortiment Periodischer Bedarf ermittelt.
Dabei flieBt der Ausgangsumsatz im Periodischen Bedarf (6,4 Mio.
Euro) des bestehenden Lidl-Marktes in voller Héhe in die Berechnung
ein.

Der zusatzliche Gesamtumsatz des Projektvorhabens von rund 1,1
Mio. Euro generiert sich gemaf der vorgelegten Modellrechnung und
im  Sinne einer worst-case-Betrachtung lberwiegend aus
Umverteilungen im Bestandsnetz. Deutlich untergeordnet fallen die
Kaufkraftneubindungen und die Erhéhung der externen Zuflisse aus.

In Feudenheim und Wallstadt kann durch den Ausbau des Lidl-
Marktes von  einer geringen  Erhdhung  (+0,4 %)  der
Marktdurchdringung in diesem Bereich auf 3,5% ausgegangen
werden bzw. einem Umsatzanteil von rund 27,4 %, da diese Stadtteile
Uber keinen eigenen Lidl-Standort verfligen.
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Die errechneten vorhabeninduzierten Umverteilungsquoten fallen
innerhalb des Marktgebietes insgesamt niedrig aus. Fur die zentralen
Versorgungsbereiche in  Feudenheim und Wallstadt wurden
Umsatzumverteilungen von jeweils rund 1,0 % ermittelt, so dass keine
Bestandsgefahrdungen von Anbietern in den schitzenswerten
Lagebereichen zu erwarten sein werden. Somit wird hinsichtlich
moglicher erwarteter Umsatzumverteilungen das Projekt als
marktvertraglich angesehen.

Selbst bei einer worst-case-Annahme, dass der zusatzliche Umsatz
des Lidl-Marktes, der aus den Stadtteilen Feudenheim und Wallstadt
generiert wird, ausschlieBlich zu Lasten des Stadtteilzentrums
Feudenheim umverteilt wiirde, ergibt sich nur eine
Umverteilungsquote von 2,6 % bzw. in H6he von 0,3 Mio. Euro fir das
Stadtteilzentrum Feudenheim.

Eine projektinduzierte Bestandsgefahrdung einzelner Anbieter im
zentralen  Versorgungsbereich geht von diesem niedrigen
Umsatzverteilungsvolumen nicht aus. Ein typgleicher Anbieter ist nicht
vorhanden, daher ist davon auszugehen ist, dass sich die
Umverteilungseffekte auf diverse Anbieter verteilen und insofern kaum
splrbar sind. Bezogen auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel
ermittelt sich eine Umverteilungsquote von 3,5 %, die selbst unter
dieser Uberhdhten Modellannahme nur sehr gering ausfallt und als
vertraglich einzustufen ist.

Die weiteren wettbewerbsrelevanten Angebotsstandorte werden von
der Erweiterung des Lidl-Marktes nur geringfligig tangiert. Mit einem
Umsatzrickgang von -1,8% fallen die Auswirkungen fiir die
betrachteten Betriebe in den Streulagen in Feudenheim am héchsten
aus. Eine Bestandsgeféhrdung der Anbieter ist aufgrund der geringen
moglichen Umsatzumverteilungen fir diese Lagebereiche und auch
fir die weiteren alternativen Angebotsstandorte in  Mannheim
auszuschlieBen.

Als Fazit lasst sich festhalten, dass die Erweiterung der
Verkaufsflachen des  Lidl-Marktes aufgrund der geringen
Umsatzumverteilungen zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen
der schiitzenswerten Lagebereiche und der Nahversorgungssituation
in Mannheim fihren wird.

Wir weisen darauf hin, dass aus Sicht der Stadt Mannheim durch eine
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Erweiterung um 300 gm Verkaufsflache der Bedarf der Gemeinde
llvesheim abgedeckt ist und ein weitergehender Bedarf an
Verkaufsflachen am westlichen Ortsrand von llvesheim derzeit nicht
mehr erkennbar ist.
Die Stadt Mannheim wird unter diesen Annahmen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken anmelden.
11. Verband Region Rhein- In der 0.g. Angelegenheit hat das Regierungsprasidium Karlsruhe mit [ Auf die Abwagung der Stellungnahme der héheren Raumordnungsbehérde
Neckar Schreiben vom 29.05.2017 Stellung genommen. Die Ausfuhrungen | (RP Karlsruhe), Ifd. Nr. 12, wird verwiesen.
P7, 20-21 der H6hreren Raumordnungsbehdérde wurden/sind mit dem Verband
68161 Mannheim Region Rhein-Neckar abgestimmt. Wir schlieBen uns diesen hiermit
Mail vom 01.06.2017 an.
12. Regierungsprasidium Aus raumordnerischer  Sicht stehen der Planung keine

Karlsruhe

Referat 21, Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz
76247 Karlsruhe

Az 21-2511.3-27/9-12
Schreiben vom 29.05.2017

raumordnerischen Belange entgegen, sofern folgende Aspekte

umgesetzt bzw. eingehalten werden.

1. Raumordnerische Bewertung des Erweiterungsvorhabens:

Die in der ,Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse — Erweiterung des
Lidl-Marktes in llvesheim“ (im Folgenden kurz ,\Wirkungsanalyse) der
bulwiengesa AG von 2016 dargestellten Auswirkungen legen
nachvollziehbar dar, dass die Erweiterung des Lidl-Marktes
vorwiegend der Sicherung und Stabilisierung der Grundversorgung in
llvesheim dient. Somit kann das Vorhaben abweichend vom
Zentralitatsgebot auch in Gemeinden ohne zentralériliche Funktion
wie llvesheim in Betracht kommen.

Nach dem im Landesentwicklungsplan 2002 BW - LEP - und im
Einheitlichen Regionalplan - ERP RN - des Verbandes Region Rhein-
Neckar verankerten Kongruenzgebot (vgl. LEP Plansatze 3.3.7
und 3.3.7.1 sowie ERP RN - Plansatz 1.7.2.3) muss ein
Vorhaben nach seinem Umfang und seiner Zweckbestimmung der
raumlich-funktionell zugeordneten Versorgungsaufgabe der jeweiligen
Zentralitatsstufe entsprechen. Diese Begrenzung soll sicherstellen,
dass die jeweiligen Gemeinden, die ihnen zugewiesene Aufgabe
erfillen kdénnen. Gleichzeitig wird dadurch verhindert, dass eine
Gemeinde auch Aufgaben auBerhalb ihres ihr zugewiesenen
Versorgungsbereichs wahrnimmt und ggfs. umliegende Gemeinden in

Zu 1.: Die raumordnerische Bewertung des Erweiterungsvorhabens wird zur
Kenntnis genommen. Eine Abwagung hierzu ist nicht erforderlich.

Seite 5/19




Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

ihrer Aufgabenwahrnehmung beeintrachtigen kénnte. Fir llvesheim ist
im ERP RN keine zentralériliche Funktion festgelegt worden.
Demnach ist die Daseinsvorsorge auf das Gemeindegebiet von
llvesheim beschrankt.

Nach der vorgelegten Wirkungsanalyse dehnt sich das Einzugsgebiet
des bestehenden Marktes lber das Gemeindegebiet von llvesheim
hinaus aus. Der Kaufkraftzufluss fiir das Vorhaben mit Kunden von
auBerhalb der Gemeinde llvesheim wird (und liegt bereits heute vor
der Erweiterung) bei rund 45% liegen.

Nach dem zwar nicht mehr (verwaltungs-)verbindlichen aber dennoch
als Auslegungshilfe von uns herangezogenen Einzelhandelserlass
von 2001 fir das Vorliegen einer mdglichen Beeintrachtigung des
Kongruenzgebotes wird ein Anhaltswert von mehr als 30%
Kaufkraftzufluss von auBerhalb des maBgeblichen
Verflechtungsbereiches angegeben. Dieser wird It. vorgelegter
Wirkungsanalyse mit 45 % deutlich Uberschritten.

Der groBte Teil des Kaufkraftzuflusses wird mit Kunden aus
Mannheimer Stadtteilen erzielt. Der Gutachter hat nachvollziehbar
dargelegt, dass dieser Umstand dennoch zu keinen funktionalen
Beeintrachtigungen bei den einschlagigen Mannheimer
Versorgungsstrukturen fihren wird. Dieser Einschatzung schlieBt sich
die Stadt Mannheim auch selbst an. Angesichts dieser Bewertung
kommen wir zu dem Ergebnis, dass die geplante
Bebauungsplandnderung trotz der Uberschreitung des Anhaltswertes
mit dem Kongruenzgebot vereinbar ist.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Bei der Durchsicht der bestehenden und  geplanten
planungsrechtlichen Festsetzungen ist uns aufgefallen, dass diese
nicht den Anforderungen der aktuellen verwaltungsgerichtlichen
Rechtsprechung entsprechen.

Wir empfehlen, die textlichen Festsetzungen unter 1.2.1 wie folgt zu
formulieren:

Zu 2.: Der Anregung wird gefolgt und die textlichen Festsetzungen in Ziffer
1.1.1 und 1.2.2 redaktionell gedndert:

1.1.1. Sondergebiet ,groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb” (§ 11 BauNVO)

Im  Sondergebiet  ,groBfldchiger  Einzelhandelsbetrieb” ist  ein
Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche mit einer Verkaufsfldche von
max. 1.300 m? zuléssig.

Neben den Verkaufsflachen sind dem Betrieb zugehdrige Sozialrdume, Sani-
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Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Im Sondergebiet ,groBflachiger Einzelhandelsbetrieb” ist ein
Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche mit einer
Verkaufsflache von max. 1.300 m? zulassig.*

Nach unserem Verstandnis kénnte aus dem 2. Absatz unter 1.2.1 die
Schlussfolgerung gezogen werden, dass der Bereich des Windfanges
nicht auf die Verkaufsfliche anzurechnen ist. Dieser Auffassung
kénnten wir uns allerdings nicht anschlieBen und bitten daher darum,
dass der Begriff ,Windfang” aus der Aufzahlung herausgenommen
wird. Gleiches gilt fir die in der selben Auflistung genannten
JFreiflachen flir Aktionen“, sofern hier an ,Aktionsflachen fir
Warenverkauf gedacht sein sollte.

Wir empfehlen ferner, bei den textlichen Festsetzungen unter 1.2.2
den Begriff ,SB-Marktes” durch ,Einzelhandelsbetriebes” zu ersetzen.

3. Geltungsbereich des Sondergebietes

Nach der Auswertung von Luftbildern ergibt sich fiir uns, dass ein Teil
der Stellplatze, die Zufahrt zum Lidl-Grundstiick, die Zufahrt zur
Anlieferung entlang der westlichen Gebaudeseite und ein
untergeordnetes Bauteil des Gebaudeskérpers in dem Bereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Illvesheim Nord / Feudenheimer
StraBe” liegen. Der vorgenannte Bebauungsplan setzt hierfir ein
Gewerbegebiet fest. Zudem sind nach den einschlagigen
Festsetzungen dort keine Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

Bei dem Lidl-Markt handelt es sich um einen sondergebietspflichtigen
Einzelhandelsbetrieb. Alle Stellplatze, die im Zusammenhang mit dem
sondergebietspflichtigen Betrieb stehen, sind entsprechend der
Hauptnutzung planungsrechtlich nur in einem entsprechenden
Sondergebiet zulassig. Um zu gewahrleisten, dass die fir den
Einzelhandelsbetrieb erforderlichen Stellplatze in einem Sondergebiet
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, bitten wir zu Uberprifen, ob die
Gebietsabgrenzung des Bebauungsplangebietes ,Nahversorgung
Nord, 1. Anderung“ diesem Anliegen entsprechend richtig gewahlt ist.
Zudem bitten wir zu Uberpriifen, ob sich alle bestehenden und

tdrrdume, Lager- und Kihlrdume sowie dem Betrieb dienende Nebenanlagen
wie Laderampe, Vorddcher sowie Einkaufswagenboxen zuldssig.

1.2.2 GréBe der Grundfldchen der baulichen Anlagen (§ 19 Abs. 4 BauNVQO)
Die Grundflache des Einzelhandelsbetriebes darf eine Fldche von 1.900 m?
nicht liberschreiten.

Beschlussvorschlag: Der redaktionellen Anderung der textlichen Festsetzun-
gen wird zugestimmt.

Zu 3.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Geltungsbereich der 1.
Anderung wurde auf die baulichen Hauptnutzungen bzw. deren Erweiterung
beschrankt. Die hergestellte Stellplatzanlage aus dem rechtskréftigen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord*“ ist bereits vorhanden,
reicht baurechtlich auch fir die Erweiterung aus und ist daher nicht Bestand-
teil der Bebauungsplandnderung. Die nicht ge&nderten Regelungen und
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nahversorgung
Nord“ bleiben weiterhin giltig.

Der angrenzende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet llvesheim-Nord/ Feuden-
heimer StraBe" hat unabh&ngig von seiner schwebenden Unwirksamkeit
tatsachlich die Grinflachen und ein Teil der Stellplatzflachen aus dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Uberplant. Fir den Bereich der heutigen
Stellplatzanlage unter der H6chstspannungs-Freileitung sind gewerbliche
Nutzungen und ebenfalls Stellplatze mdglich. Insofern bestehen hier grund-
satzlich keine konkurrierenden Festsetzungen.
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Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behérden
geplanten Gebéaudeteile und Lieferzufahrten far den
sondergebietspflichtigen Betrieb im Bereich des Sondergebietes
befinden. Sollte dieses nicht der Fall sein, ware der Geltungsbereich
des Sondergebietes an die 0.g. Erfordernisse anzupassen.
Sollten Sie Erlauterungen zu unseren Ausflhrungen bendtigen,
stehen wir hierflir gerne in einem persdnlichen Gespréch bereit.
13. Landratsamt Rhein-Neckar Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nahversorgung Nord, 1.|Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Kreis Anderung“ auf Gemarkung llvesheim und die damit verbundene
Amt fUr Flurneuordnung Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes
Herrn Eduard Lex Heidelberg-Mannheim beeintrachtigt keine laufenden
MuthstraBe 4 Flurbereinigungsverfahren sowie das geplante Flurbereinigungs-
74889 Sinsheim verfahren llvesheim (L597).
Mail vom 04.05.2017 Daher bestehen aus unserer Sicht unseres Amtes gegen die
Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans keine
Bedenken.
Eine weitere Beteiligung an den oben genannten Verfahren ist nicht
erforderlich.
14. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH [ Wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 26.04.2017 zu dem oben | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Auswirkungen einer

MbhlstraBe 27
68165 Mannheim
Schreiben vom 15.05.2017

genannten Bebauungsplan und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv) vom
05.09.2011 behalt vollumfénglich ihre Gdltigkeit. Wir bitten Sie um
Beachtung der darin aufgefiihrten Anmerkungen.

Aufgrund einer Untersuchung der rnv zur Verldngerung der Linie 2 (s.
Anlage) Uber llvesheim und Ladenburg nach Schriesheim entlang der
Feudenheimer StraBe in llvesheim (nérdlicher Bereich des o. g.
Bebauungsplanes), mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen,
dass in Zukunft eine Realisierung der Stadtbahntrasse mdglich ist. Bei
einer Umsetzung der Stadtbahntrasse ist infolge des Stadtbahn-
betriebs mit diversen Begleiterscheinungen entlang der Feudenheimer
StraBe zu rechnen. Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall,
Erschitterung, AuBenlautsprecher, L&autewerke, Weichen- insbe-
sondere Herzstiickiberfahrten und Kurvenquietschen hin.

Wir bitten Sie die hier aufgefihrten Anmerkungen bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen.

Verlangerung der RNV-Stadtbahntrasse nach llvesheim auf die angrenzende
Wohnbebauung in der Feudenheimer StraBe und den Betrieb des Einzel-
handelbetriebes sind ggfls. im Rahmen des erforderlichen Planfeststellungs-

verfahrens zu berlcksichtigen und zu priifen.

Die Bebauungsplanénderung ist davon nicht betroffen. Eine Abwégung hier-

zu ist nicht erforderlich.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behorden
Unter der Beachtung der abgegebenen Hinweise bestehen Seitens
der v keine Einwadnde gegen den Bebauungsplan ,Nahversorgung
Nord/1. Anderung" in livesheim,
Die rnv Planungsabteilung steht |hnen bei Rickfragen gerne zur
Verflgung.
Stellungnahme vom 05.09.2011 zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Ilvesheim-Nord/Feudenheimer StraBe“ und Anderung Fldchen-
nutzungsplan 2015/2020:
Wir haben keine Einwdnde gegen den Bebauungs- und
Fldchennutzungsplan.
15. VRN GmbH Nach Prifung der uns von MVV Regioplan zugesandten Unterlagen | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Herrn Dominik Schaadt kdnnen wir lhnen mitteilen, dass von Seiten der VRN GmbH keine
B1, 3-5 Einwénde gegen das o. g. Vorhaben vorliegen.
68159 Mannheim
Mail vom 02.05.2017
16. Amprion GmbH Der Geltungsbereich der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes liegt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bisherigen Festset-

Rheinlanddamm 24

44139 Dortmund

Az:
B-LB/4523/Hb/110.680/BN
Schreiben vom 29.05.2017

innerhalb  der Schutzstreifen im  Betreff
Hdéchstspannungsfreileitungen.

Die Leitungsfihrungen mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben Sie in die eingereichte Festsetzungs-
karte im MaBstab 1: 500 vom 23.03.2017 eingetragen. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen
ausschlieBlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes Richtung Hdchst-
spannungsmast 228 haben wir dem betreuendem Planungsbiiro Gétz
Ingenieure  GmbH bereits mit Schreiben vom 28.11.2015 bei
Einhaltung bestimmter Bedingungen in Aussicht gestellt.

Der o. g. Bauleitplanénderung stimmen wir unter folgenden Bedingun-
gen zu:

« Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgeschriebenen
maximalen Bauh&hen im Schutzstreifen werden unverdndert
beibehalten.

« Die Mastfreiflache des Mastes 228 wird im Bereich der geplanten
Bebauung auf ein MaBB von mindestens 10,0 m zu den sichtbaren

unserer genannten

zungen sowie die in der Vereinbarung vom 24.04.2015 zwischen der Ampri-
on GmbH und dem Vorhabentrager vereinbarten Regelungen reichen aus,
um die genannten Bedingungen zur maximalen Bauhéhe, zur Einhaltung der
Mastfreiflache und der Zugénglichkeit der Maststandorte zu gewéahrleisten.

Der Anregung zur Ergédnzung des Textteils beziiglich der Zustimmungsbe-
dirftigkeit von MaBnahmen innerhalb des Schutzstreifens wird gefolgt und
in der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1.10.1 entsprechend berlcksich-
tigt:

1.10.1 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der
Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit
Héhenangaben in m dber NN) zur Prifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundsttickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalBnahmen
bedlirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Fundamenten des Hoéchstspannungsmastes reduziert. In allen
anderen Bereich bleibt die Mastfreiflache mit einem Radius von
25,00 m gemessen vom Mastmittelpunkt unverandert erhalten.

« Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zugang-
lich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere
Fahrzeuge zu gewabhrleisten. Alle die HOchstspannungsfreilei-
tungen gefédhrdenden MaBnahmen sind untersagt. Dies gilt
insbesondere auch wéahrend der Bauphase der
Markterweiterung.

e Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis
aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion
GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hbhenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaBnahmen bedirfen der Zustimmung durch die Amprion
GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu lber-
nehmen und uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Beschlussvorschlag: Der redaktionellen Anderung der textlichen Festsetzun-

gen wird zugestimmt.

17.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Postfach 10 73 00

68123 Mannheim

PTI 21-PPB 6, Frau Annegret
Kilian; Az: 2017B/20
Schreiben vom 23.05.2017

Vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom (Hauszufiihrung zum Lidl-Markt).

Bei BaumaBnahmen ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu
beachten und die Telekommunikationsleitung entsprechend zu
sichern.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinie der Telekom stimmen
wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein erhebliches

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustandigen Stel-

len bzw. den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Berlicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und tech-
nischer Anweisungen erfolgen in den nachfolgenden o&ffentlich-rechtlichen

Genehmigungsverfahren.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behérden
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.
Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
Fir die Erweiterung des Lidl-Markies ist die Verlegung der
Hauszuflihrung erforderlich. Bitte informieren Sie den Bauherrn, dass
er sich zur Erstellung eines Kostenangebotes rechtzeitig mit unserer
Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen
mdochte.
Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.
18. Abwasserzweckverband Gegen die oben aufgeflhrten Bebauungspléne bestehen aus unserer | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Heidelberg Sicht keine Einwande.
TiergartenstraBBe 55
69121 Heidelberg
Schreiben vom 18.05.2017
19. Terranets bw GmbH Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten |Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 80 04 04 Parallelverfahren.
70504 Stuttgart Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes u.
Az: Dp-BUR Flachennutzungsplanes (gilt nur fir rot markierten Bereich) liegen
DW 170428 1 keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser
Schreiben vom 28.04.2017 | MaBnahme nicht betroffen werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.
20. Industrie- und Handels- Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

kammer Rhein-Neckar

L1,2

68161 Mannheim
Schreiben vom 09.06.2017
(Fristverlangerung beantragt)

fir die Beteiligung am Planverfahren und die Zusendung der
Planungsunterlagen. Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarktes zu schaffen.

Die Rolle der IHK Rhein-Neckar im Planungsprozess und
Grundsatzpositionen mit Blick auf den Einzelhandel:

Die IHK Rhein-Neckar ist als Tragerin offentlicher Belange an
Bauleitplanverfahren ~ zu  beteiligen. In  den  abwéagenden
Stellungnahmen vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamtinteressen
der regionalen Wirtschaft. Im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplane werden 6&ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander abgewogen. Die IHK Rhein-Neckar vertritt dabei

ihre

Das Regierungsprasidium Karlsruhe als héhere Raumordnungsbehérde hat
in seiner Stellungnahme bestétigt, dass das Vorhaben abweichend vom
Zentralitatsgebot auch in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion wie llves-
heim in Betracht kommen kann. Auch wurde in der Stellungnahme bestatigt,
dass das Vorhaben trotz der Uberschreitung des Anhaltswertes (Kaufkraftzu-
fluss) mit dem Kongruenzgebot vereinbar ist.

Die Stadt Mannheim bestatigt, dass die Erweiterung der Verkaufsflichen des
Lidl-Marktes aufgrund der geringen Umsatzumverteilungen zu keinen we-
sentlichen Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Lagebereiche und der
Nahversorgungssituation in Mannheim fiihren wird.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

das gesamtwirtschaftliche Interesse, indem sie in den Stellungnahmen
auf die Sicherung der Belange der Wirtschaft, wie Entwicklung einer
wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und Vorhaltung ausreichend
groBer Gewerbeflachen achtet.

Mit Blick auf die Einzelhandelslandschaft steht die IHK hier in einem
Spannungsfeld. Einerseits steht sie fir Wettbewerb, Vielfalt und
Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen Vertriebsformen,
andererseits im gesamtwirtschaftlichen Interesse, flr funktionsféhige
Innenstédte und Stadtteilzentren.

Die IHK Rhein-Neckar beurteilt Einzelhandelsprojekte und deren
Zulédssigkeit ~anhand des  zentraldrtlichen — Gefiges  der
Standortgemeinde sowie nach ihren stédtebaulichen Auswirkungen.
Entscheidend ist die Frage, ob mit der Errichtung von
Einzelhandelseinrichtungen den innerstadtischen Zentren oder
Stadtteilzentren  Entwicklungschancen genommen werden oder
Kaufkraftabflisse zu einem Verlust innerstadtischer Vielfalt,
Nahversorgungsliicken oder gar Verddung fihren. Die IHK Rhein-
Neckar setzt sich in ihren Stellungnahmen grundsétzlich fiir den Erhalt
lebendiger und attraktiver Innenstadte und Stadtteilzentren ein. MaB3-
stab fiir die Bewertung ist das gesamtwirtschaftliche Interesse, denn
Innenstéadte ohne Charme sind ein Verlust fir den Wirtschaftsstandort
insgesamt. Die IHK Rhein-Neckar vertritt unter anderem folgende
Grundsatzpositionen mit Blick auf den Handel:

1.) Die IHK Rhein-Neckar beflirwortet die Einhaltung des Zentrale-
Orte-Systems far die Steuerung von groBflachigen
Einzelhandelsvorhaben.

2.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir die Einhaltung der
raumordnerisch vorgegebenen Gebote ein.

3.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir die Aufstellung und
Umsetzung kommunaler und regionaler Einzelhandelskonzepte ein.
4.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur eine Sicherung der
Nahversorgung ein.

Einschétzung und Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch
die IHK Rhein-Neckar :

Aus Sicht der IHK Rhein-Neckar ist es wichtig, dass es einen
verbindlichen Rahmen gibt, in dessen Grenzen Wettbewerb zwischen
Standorten und Betriebsformen mdéglich ist. Wir gehen davon aus,

Auf die Abwagung der Stellungnahmen der héheren Raumordnungsbehdrde
(RP Karlsruhe), Ifd. Nr. 12, und der Stadt Mannheim, Ifd. Nr. 10, wird verwie-

sen.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

dass bei Einhaltung der Ziele und Grundsétze der Landes- und
Regionalplanung (raumordnerischen Gebote) eine hohe
Planungssicherheit bei Genehmigungsverfahren fiir den groB3flachigen
Einzelhandel erreicht wird.

Die IHK Rhein-Neckar prift als Tragerin 6ffentlicher Belange bei
groBflachigen Einzelhandelsprojekten grundséatzlich die Einhaltung der
raumordnerischen Ziele der Landes- und Regionalplanung. Ziel dieser
Vorgaben ist es unter anderem, groBflachige Einzelhandelsan-
siedlungen so zu lenken, dass die stadtebaulich integrierten zentralen
Versorgungsbereiche, also die Innenstadte und die Ortskerne, ebenso
wie das Netz der zentralen Orte als Ganzes in ihrer Funktion bewahrt
werden.

An diesem teilintegrierten Standort (Randlage) soll die zulassige
Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von 1.000 Quadratmeter auf
1.300 Quadratmeter erhéht werden. Ansiedlungen und Erweiterungen
von EinzelhandelsgroBprojekten auBerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche sind zunéchst kritisch zu betrachten. Eine mdgliche
eingetretene  Fehlentwicklung sollte nicht zu Lasten der
innerstadtischen Versorgungsstrukturen weiter verfestigt werden. In
diesen Faéllen sind die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
explizit zu profen und die stédtebaulichen Auswirkungen zu
untersuchen.

In diesem Zusammenhang weisen wir aber auch darauf hin, dass
bestehenden Einzelhandelsunternehmen ein w<dynamischer
Bestandschutz” gewéahrt werden sollte, der es erlaubt, im Wettbewerb
ausreichend Anpassungs- und Reaktionsmdglichkeiten zu haben.
Insofern muss es im Einzelfall méglich sein, zum Beispiel im Rahmen
einer Modernisierung eine vertragliche Verkaufsflachenerweiterung
auch an diesen Standorten zu ermdglichen.

Entsprechend dem ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar kann
es zudem fiir spezifische Einzelfalle gerechtfertigt sein, von der
geltenden Bindung an das Zentrale-Orte-System abzuweichen und
ausnahmsweise in  Kommunen ohne zentraldrtliche Funktion
EinzelhandelsgroBprojekte  zuzulassen, soweit diese mit der
Erforderlichkeit fir die verbrauchernahe Grundversorgung begriindet
ist. Gleichzeitig muss in diesen Fallen die Einhaltung der Ubrigen
Zielvorgaben zur Steuerung des groBflachigen Einzelhandels
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

(Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot, Integrationsgebot) belegt
werden.

Die IHK Rhein-Neckar kann daher der vorliegenden Bauleitplanung
nur zustimmen, wenn sich keine negativen Auswirkungen ergeben
und die raumordnerischen Vorgaben grundsatzlich eingehalten
werden. Das Gutachterbliro ,Bulwiengesa AG“ kommt in ihrer
Auswirkungsanalyse zum Ergebnis, dass fiir die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarktes die raumordnerischen Vorgaben
als erfullt betrachtet werden kénnen. Eine negative Beeintrachtigung
der Funktionsfahigkeit der benachbarten zentralen Versorgungs-
bereiche sei durch die Erweiterung nicht zu erwarten.

Da es sich um einen etablierten Einzelhandelsstandort fir
Lebensmittel handelt und dieser eine wichtige Nahversorgungs-
funktion einnimmt und die raumordnerischen Vorgaben offensichtlich
eingehalten werden, haben wir keine Bedenken gegen den
vorliegenden Bebauungsplan und die Anderung des
Flachennutzungsplans.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir
zu den Akten.

21.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis

Wasserrechtsamt

Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg

Az: 605.7172:llvesheim 5
Schreiben vom 13.06.2017
(Fristverlangerung beantragt)

Fachliche Stellungnahmen:

Grundwasserschutz / Wasserversorgung

SB:H.Svenson  Tel.:522-1736

Aus der Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes
bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine
grundséatzlichen Bedenken.

Kommunalabwasser / Gewéasseraufsicht

Kommunalabwasser

SB: Fr. Henrich  Tel.: 522-1734

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans keine grundsétzlichen Bedenken.

Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten:

Abwasser:
1. Durch einen satzungsgemé&Ben Anschluss der Grundstiicke an das
Offentliche Kanalnetz ist die ordnungsgemafBe Abwasserbeseitigung

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.+2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

sicherzustellen. Die Entwédsserung findet im Trennsystem statt.

2. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Dranagen etc.)
darf nicht der Klaranlage zugefihrt werden, sondern ist ggf. getrennt
abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand dirfen
Drainagen nur in ein Gewdasser bzw. in einen Regenwasserkanal
abgefiihrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu
verzichten oder die Keller sind als wei3e Wanne auszubilden.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung:

3. Nach der Uberpriifung des und vorliegenden Luftbilds, wurde u. E.
die geforderte Dachbegriinung nicht umgesetzt. Bei der Erweiterung
ist darauf zu achten, dass diese Forderung aus dem Bebauungsplan
umgesetzt wird.

4. Da sich durch die Erweiterung des Marktes die zu versickernde
Niederschlagswassermenge erhéht, ist durch den Bauherr dem
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt diese Anderung
anzuzeigen, ggf. wird ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

5. Die bestehende Versickerungsmulde liegt teilweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,llvesheim Nord/Feudenheimer
Str.” und teilweise im Sondergebiet ,Nahversorgung Nord“. Da die
ordnungsgeméBe Beseitigung des Niederschlagswassers des
Sondergebiets dauerhaft gewahrleistet bleiben muss, sollte die Flache
fir die Versickerung bauplanungsrechtlich in beiden Bebauungs-
planen verbindlich ausgewiesen werden

Gewasseraufsicht

SB: H. Frenzel Tel.: 522-1732

Aus der Sicht der Gewasseraufsicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken.

Altlasten / Bodenschutz
SB: Fr. Sartorius Tel.:522-1742
Eine Stellungnahme des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens berlicksichtigt.

Zu 4.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Bau-
herrn/Vorhabentrager weitergeleitet. Die Anzeige der Anderungen der zu
versickernden Niederschlagsmenge an das Wasserrechtsamt erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Zu 5.: Die Versickerungsmulde liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Anderungsbebauungsplanes und ist durch die Anderung nicht betroffen.
Waéhrend die Mulde im bestehenden Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord*
planungsrechtlich festgesetzt ist und auch durch das Vorhaben umgesetzt
wurde, wird sie im UOberlagernden Bebauungsplan GE ,llvesheim-
Nord/Feudenheimer StraBe“ am nordwestlichen Rand an der Feudenheimer
StraBe vorgesehen. Ungeachtet der schwebenden Unwirksamkeit des Be-
bauungsplanes GE llvesheim-Nord ist die Versickerungsmulde damit bau-
planungsrechtlich gesichert.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

sonstige Behorden
wird separat angefertigt und zu einem spateren Zeitpunkt an die
Gemeinde llvesheim geschickt.
22. Rhein-Neckar-Kreis Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen von Seiten | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Anzahl der vorgesehenen Stell-
Amt fir Gewerbeaufsicht und | des Amtes flir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz bei plan- und | platze auf der verbleibenden Flache reicht nach Angaben des Vorhabentra-
Umweltschutz beschreibungsgemaéaBer Ausflihrung keine prinzipiellen Bedenken. gers fiir den reibungslosen Marktbetrieb aus. GemaB dem Plankonzept ver-
Postfach 10 46 80 bleiben 88 Stellplatze. Dies entspricht dem Mittelwert der geman VwV Stell-
69036 Heidelberg Unter Punkt 4.3 des Entwurfs des Vorhabenbezogenen |platze vorgegeben Stellplatzrichtzahl (1 je 10-30 m?) fir Verkaufsstatten mit
Az: 42.20.02 Bebauungsplans wird festgehalten, dass die im glltigen | mehr als 700m?2 Verkaufsnutzflache. Die derzeitige Zahl von ca. 110 Stell-
Schreiben vom 23.05.2017 | Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord" festgesetzten aktiven und |platzen (bei einer Verkaufsflache von ca. 1.000 m2) Uberschreitet sogar den
passiven MaBnahmen zum  Schallschutz auch fiir den|oberen Richtwert (1 je 10 m2 Verkaufsflache) und damit den aktuellen Bedarf
Anderungsbebauungsplan gelten. deutlich. Durch die ausgedehnten Offnungszeiten (7.00 bis 21.00 Uhr) ent-
Es wird weiter argumentiert, dass bei der Erweiterung der Marktflache | zerrt sich bereits heute das Kundenaufkommen, sodass auch bei reduzierter
bei gleichzeitiger Reduzierung der Stellplatzanzahl mit keiner | Stellplatzanzahl nicht von Engpassen auszugehen ist.
wesentlichen Verdnderung bzw. Erhdhung des Kundenaufkommens | Solche Engpésse, die tatsachlich zu einem erhdhten Parkplatzsuchverkehr
und damit des Kfz-Verkehrs zu rechnen ist. fihren kénnten, liegen nicht im (wirtschaftlichen) Interesse des
Im Allgemeinen wird bei der La&rmprognose von Supermarktplatzen | Vorhabentragers. Daher ist davon auszugehen, dass es durch die
auf die Stellplatzanzahl und die Nettoverkaufsflache abgestellt. Bei| Reduzierung der Stellplatzanzahl zu keiner wesentlichen Erhéhung der
weniger Stellplatzen ist mit einem erhdhten ,Parkplatzsuchverkehr" zu | Schallmissionen aufgrund von Parkplatzsuchverkehr kommen wird.
rechnen. Die geplante Reduktion der Stellplatze und die Erhéhung der
Nettoverkaufsflache fiihren in der Regel zu einer Erhéhung der
Schallemissionen, die vom Supermarktparkplatz ausgehen.
Wir regen daher an zu Uberprifen, ob die bestehenden
SchallschutzmaBnahmen auch nach der Anderung ausreichend sind.
23. Landratsamt Rhein-Neckar- | Mit Schreiben vom 26.04.2017 hat uns die MW Regioplan GmbH um | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Kreis Stellungnahme zur geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans

Stabsstelle .Nahversorgung Nord" gebeten.

Wirtschaftsférderung Der Wirtschaftsforderung des Rhein-Neckar-Kreises liegen derzeit

Postfach 10 46 80 keine Informationen Uber Sachverhalte vor, die einen Einwand gegen

Schreiben vom 23.05.2017 | die geplante Bebauungsplananderung begriinden wiirden.

24. Landratsamt Rhein-Neckar- | Stellungnahme:

Kreis

Baurechtsamt

Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg

Az: Referat Bauleitplanung

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Giberwunden werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe:

a.) Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen:
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Schreiben vom 10.05.2017

Hier: EinzelhandelsgroBprojekte sind nach Ziff. 1.7.3.1 Abs. 1 des
,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar" (ERP) nur in den
ausgewiesenen ,zentraldrtlichen Standortbereichen for
EinzelhandelsgroBprojekte" zuldssig.

b.) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln:

Hier: der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar -
hier sind EinzelhandelsgroBprojekte nicht zulassig.

1.2 Rechtsgrundlage:

zu a.): § 1 Abs. 4 BauGB zu b.): § 8 Abs. 2 BauGB

1.3 Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und
Befreiungen):

zu a.): Bestatigung der héheren Raumordnungsbehérde, dass mit der
vorliegenden Planung ein EinzelhandelsgroBprojekt ermdglicht wird,
dass gem. Ziff. 1.7.3.1 Abs. 2 des ERP ausnahmsweise auch an
einem anderen integrierten Standort auBerhalb der festgelegten
Standortbereiche fir EinzelhandelsgroBprojekte in Betracht kommt
und dass somit kein raumplanerischer Zielkonflikt vorliegt.

zu b.): Fortschreibung/Anderung des Flachennutzungsplans im sog.
Parallelverfahren. (Hinweis: Verfahren ist bereits eingeleitet.)

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

-/-

3. Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1

zu Ziff. 1.22 S.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen -
Anrechnung wasserdurchlassiger Stellplatze:

Die Festsetzung, wonach wasserdurchlassige PKW-Stellplatze bei der
Ermittlung der Grundflache nur mit 50 % mitgerechnet werden durfen,
ist u. E. mit der Berechtigung gem. § 19 Abs. 4 S.3 BauNVO nicht
gedeckt, wonach im Bebauungsplan von Satz 2 abweichende
Bestimmungen getroffen werden kénnen. Die Bestimmung, dass
Stellplatze bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, ist
jedoch in Satz 1 geregelt, (vgl. Ziegler in Brigelmann. Komm.

Zu 1.3a): Das Regierungsprasidium hat in seiner Stellungnahme (Ifd. Nr. 12)
bestéatigt, dass das Vorhaben abweichend vom Zentralitdtsgebot auch in
Gemeinden ohne zentralértliche Funktion wie llvesheim in Betracht kommen
kann.

Zu 1.3b): Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren
durchgefihrt.

Zu 3.1: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Anderungsbebauungsplanes fiihren die Festsetzungen
der zuléssigen Grundflache fir die Hauptanlage auf 1.900 m?2 rechnerisch zu
einer Uberschreitung der fiir Sondergebiete bestimmten Obergrenze des
MaBes der Nutzung gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 (GRZ). Da der
Wert fir das Gesamtgrundstiick jedoch eingehalten werden kann, ist die
Uberschreitung der Dichtewerte fiir den Anderungsbereich (GRZ ca. 0,9) im
vorliegenden Fall stadtebaulich vertretbar. Insofern kénnten u. E. abwei-
chende Regelungen geman § 19 Abs. 4 S. 4 BauNVO getroffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung sind jedoch gemaB Vorha-
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behérden

BauNVO. Rn. 57 zu § 19: ,Die Erméachtigung des Satz 3 hat nur Satz | benplanung keine Stellplatze vorgesehen. Zur Klarstellung wird daher der
2 zum Gegenstand...... Das Mitrechnen nach Satz 1 steht nicht zur | Passus ,Sie sind dann nur mit 50 % auf die Grundflache anzurechnen”in den
Disposition"). textlichen Festsetzungen, Ziff. 1.2.2, gestrichen.
Insofern kénnen Privilegien fir wasserdurchlassige Stellplatze nur
durch die Zulassung erhdhter Grundflichenzahlen (oberhalb des in | Beschlussvorschlag: Der redaktionellen Anderung der textlichen Festsetzun-
§ 19 Abs. 4 s. 2 BauNVO genannten GRZ-Zuschlages von 50%) | gen wird zugestimmt.
sowie Anderung der Kappungsgrenze von 0,8 festgelegt werden (vgl.
Sofker in Ernst/Zinkahn et. al. Komm. BauNVO. Rn. 21 zu § 19: ,Die
Befugnis nach Satz 3 bezieht sich [nur] auf Abweichungen zu den
genannten Ober- und Kappungsgrenzen®).
Es wird daher angeregt, diese Festsetzung entsprechend zu &ndern.
Schlussbemerkungen: Zu Schlussbemerkungen: Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans
Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans (mdglich erst nach | (nach Wirksamkeit der FNP-Fortschreibung) wird die Satzung gem. § 4 Abs.
Wirksamkeit der FNP-Fortschreibung) ist die Satzung gem. § 4 Abs. 3 [ 3 S. 3 GemO dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis angezeigt.
S. 3 GemO anzuzeigen.
Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei Planfertigungen,
Satzungen, Begrindungen etc. sowie zwei Bekanntmachungen
vorzulegen.

25. Landratsamt Rhein-Neckar- | Nach Durchsicht der uns (iberlassenen Unterlagen (CD: 1.Anderung | Die Hinweise zum Larmschutz und der elektromagnetischen Strahlung wer-

Kreis

Gesundheitsamt

Postfach 10 46 80

69036 Heidelberg
Schreiben vom 03.05.2017

Bebauungsplan  Nahversorgung  Nord ,llvesheim-  Fassung
23.03.2017) bestehen gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren aus
unserer Sicht grundsétzlich keine Bedenken, wenn die in der
Begriindung aufgefliihrten Punkte:

3.3 Schallimmissionen - 4.3 Schallschutz - 4.4.5 Larmschutz
Beachtung finden.

Bei der sich im Planungsbereich befindlichen Hochspannungs-
leitungen ist darauf zu achten, dass unter dem Vorsorgeaspekt der

Einfluss der elektromagnetischen Felder auf die Bebauung und
Nutzung berticksichtigt wird.

den zur Kenntnis genommen und deren Auswirkungen im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens berlicksichtigt.

Die getroffenen Festsetzungen zum L&rmschutz im VEP ,Nahversorgung
Nord* bleiben auch fiir den Anderungsbebauungsplan bestehen und dienen
der Wahrung von gesunden Arbeits- und Wohnverhalinissen innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets.
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Auswertung der Beteiligung der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Nahversorgung Nord/1. Anderung*
Beginn mit Schreiben vom 26.04.2017, befristet bis 29.05.2017

Nr. Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
sonstige Behérden
26. Landratsamt Rhein-Neckar- | Von Seiten der StraBenverkehrsbehérde werden im derzeitigen | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Kreis Verfahrensstand keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.
StraBenverkehrsamt
Adelsforsterpfad 7
69168 Wiesloch
Az:41.01.01
Schreiben vom 22.05.2017
27. Landratsamt Rhein-Neckar- | Von der Aufstellung des o.a. Bebauungsplans werden Planungen oder | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Kreis sonstige MaBnahmen des Vermessungsamts des Rhein-Neckar-
Vermessungsamt Kreises nicht beriihrt. Bedenken und Anregungen sind von unserer
MuthstraBe 4 Seite nicht vorzubringen.
74889 Sinsheim
Az: 2411-1 llvesheim
Schreiben vom 24.05.2017
28. Landratsamt Rhein-Neckar- | Wir als ,Untere Jagdbehérde” im Rhein-Neckar-Kreis wurden mit den | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Kreis Schreiben vom 26.04. und 27.04.2017 als Behérde und Trager
Ordnungsamt Offentlicher Belange um eine Stellungnahme zuden Bebauungsplénen
~Untere Jagdbehérde” ,Nahversorgung Nord/1. Anderung“ und ,llvesheim-Nord/Feuden-
Herrn Julian Meyer heimer Stra3e“ gebeten.
Kurfirsten-Anlage 38-40
69115 Heidelberg Diesbeziiglich besteht von unserer Seite kein Bedarf eine
Mail vom 18.05.2017 Stellungsnahme abzugeben.
29. Polizeiprasidium Mannheim [ In vorbezeichneter Angelegenheit bestehen aus verkehrspolizeilicher | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 10 00 29 Sicht derzeit keine Bedenken.
68149 Mannheim
Az: 1132.6-1
Schreiben vom 15.05.2017
30. Nachbarschaftsverband Die Anderung des oben genannten Bebauungsplans erfolgt | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Heidelberg-Mannheim
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim

Az: Seltmann/08-012
Schreiben vom 24.05.2017

abgestimmt und parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Zielsetzung des Bebauungsplans steht in Einklang mit den

Zielsetzungen des Flachennutzungsplans des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim.
Der Bebauungsplan ist aus den vorgesehenen zukinftigen

Darstellungen des Flédchennutzungsplans entwickelt.
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