2. Bauantrag im vereinfachten Verfahren wegen Umbau eines

Wohnhauses auf dem Grundstick FIst.Nr. 6/2, Neue SchulstraBe 63,
llvesheim. Vorlage gemaB §§ 34 i.V.m. 36 BauGB; Beschluss.

Sachverhalt:

Die Antragsteller beabsichtigen auf dem Grundstick Flst.Nr. 6/2, Neue
SchulstraBe 63, llvesheim, das bestehende Wohnhaus umzubauen. Die

Umbauarbeiten sind vorrangig im DG vorgesehen.

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
ist daher nach § 34 BauGB (Einflgungsgebot) zu beurteilen. Demnach
muss sich der genehmigungspflichtige Umbau hinsichtlich der Art und dem

Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung einfligen.

Fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist das Quartier zwischen der Neuen
SchulstraBe, NeckarstraBe, und Seckenheimer StraBe maBgeblich (siehe

hierzu den Luftbildausschnitt).

Da der Umbau sich nur auf wohnbauliche Zwecke beschrankt gibt es
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung keine Konflikte. Das Gebiet ist im
Wesentlichen als allgemeines Wohngebiet einzustufen, die kinftige
Wohnnutzung entspricht diesem Nutzungszweck offensichtlich. Bezlglich
dem Maf3 der baulichen Nutzung sind lediglich die Bezugshdhen, die sich
aufgrund des Neuaufbaus des Dachgeschosses ergeben,
betrachtungsrelevant. Durch den Umbau verandert sich sowohl die Trauf-
als auch die Firsthéhe des Gebaudes. Das Bestandsgebaude ist mit einem
Walmdach, der bis ins DG reichende Anbau mit einem Flachdach,
ausgestattet. Kinftig soll ein Mansarddach sowohl Uber das Hauptgebaude
als auch Uber den Anbau ausgebildet werden, so dass das DG zu
Wohnzwecken ausgebaut werden kann. Der First erhéht sich durch den
Umbau um ca. 45 cm auf 9,59 m, die Traufhéhe erhéht sich um 32 cm auf 6
m. Im maBgeblichen Quartier sind Dacher in vergleichbaren Héhen
vorhanden, so dass auch beziiglich dem Maf3 der baulichen Nutzung keine



Konflikte bestehen. Durch diese baulichen Veranderungen kann ohne
zusatzliche Grundrisserweiterung die Wohnflache um ca. 43,75 m? erweitert

werden.

Zur Verdeutlichung sind nachfolgend der Ubersichtsplan, der Lageplan

sowie Auszlige aus den Bauvorlagen dargestellt:
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Da die Gemeinde in diesem Fall nur nach dem Einfigungsgebot zu
beurteilen hat und keine Grinde ersichtlich ist, wonach gegen das
Einflgungsgebot verstoBen wirde, empfiehlt die Verwaltung analog der
bisherigen Vorgehensweise das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Aufgrund o.a. Sachverhaltes ergeht folgender

Beschlussvorschlaqg:

Zu dem Bauantrag wegen Umbau eines Wohnhauses auf dem Grundstlick
FIst.Nr. 6/2, Neue SchulstraBe 63, llvesheim, wird das Einvernehmen der

Gemeinde erteilt.
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