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o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Verfahrensvermerke

53 " .
Wh Alle von der 1. Anderung nicht berUhrten Inhalte, Regelungen und Festsetzungen des
N
Bebauungsplanes ,Nahversorgung Nord" gelten fort und bleiben unveréndert gultig. Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 18.02.2016
(8 2 Abs.1 BauGB)
Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten fur den Geltungsbereich folgende planungsrechtlichen Der Beschluss wurde offentlich bekannt gemacht am  25.02.2016
Festsetzungen: Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde zugestimmt und dessen
Entwurfes offentliche Auslegung beschlossen am 06.04.2017
(8 3 Abs. 2 BauGB)
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 13.04.2017
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 24.04.2017 bis 26.05.2017
~— / ) 11 Art der baulichen Nutzung Beteiligung der Die Behdrden wurden Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
. AR W - . e . o Behord iner Stell h fgefordert mit Schreib 26.04.2017
— llly. ] ~ / 1.1.1 Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandelsbetrieb (§ 11 BauNVO) eroraen einer iefngnanme aigetordert mit Schrefben vom
——— 3 / i (8 4 Abs. 2 BauGB)
Im Sondergebiet ,groR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb” ist ein Einzelhandelsbetrieb der Lebens- Erneute 6ffentliche Aus- Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde zugestimmt und dessen
mittelbranche mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m2 zulassig. '(Zgrangbd:z EZL"(V;“E;;ES offentliche Auslegung beschlossen am  22.03.2018
" . . L. . I Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde ortstiblich bekanntgemacht am 29.03.2018
Neben den Verkaufsflachen sind dem Betrieb zugehorige Sozialraume, Sanitarraume, Lager- gung gsP 9
und Kiihlraume sowie dem Betrieb dienende Nebenanlagen wie Laderampe, Vordacher sowie Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 09.04.2018  bis 23.04.2018
"""""""" . : d / / n Einkaufswagenboxen zuléssig_ Erneute Beteiligung der Die Behorden wurden tiber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
o g i T s, / Behorden einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 06.04.2018
i (8 4a Abs. 3 BauGB)
St > iy ; A) ; ~— N e : . Satzung Die fristgemaf’ vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
T LN P 12 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB u. 8§ 16-21a BauNVO) (8 10 Abs. 1 BauGB, wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung) am __._ .
§ 1 Abs. 7 BauGB, § 4 GemO)
1.2.1 Zahl der VoIIgeschosse (§ 16 BaUNVO) Der Bebauungsplan wurde als Satzung beschlossen am _ . .
77777777777 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal ein VOHQESChOSS begrenZt- Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am _ .
Imer c (8 10 Abs. 3 BauGB, § 4 GemO) Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
llvesheim, __._ .2018
e . ATy | 1.2.2 GrolRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (8 19 BauNVO)
. and 5 / T ) | Ausfertigung Die Bebauungsplansatzung in der Fassung vom __._ . wird hiermit ausgefertigt.
STy My - ;- . Die Grundflache des Einzelhandelsbetriebes darf eine Flache von 2.010 m2 nicht Giberschreiten. Iveshe 2016
i ¢ I . o . ) ) ) vesheim, . .
~~~~~ £ [k Diese fur die Hauptanlage mit GRF, festgelegte tiberbaubare Flache darf durch die
”””””” 5 Grundflachen von Nebenanlagen GRF, wie
NNNNN _ o / i e, . gez. Andreas Metz
~o 2l ; o ; J et W 1. Stellplatzen und Fahrgassen (Birgermeister)
HHHHH ] f ;
2. Uberdachungen, Vordacher, Andienungsbereiche und Laderampen Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am . .
~~~~~ (8 10 Abs. 3 BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

3. sonstige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

4. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behorden, die Anregungen

vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom _ . .
lediglich unterbaut wird,
e um maximal 3.200 m2 tiberschritten werden.
Rechtsgrundlagen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Stellflachen fir PKW sind wasserdurchlassig anzulegen (z.B. Pflaster mit breiter Rasenfuge, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
mind. 2 cm, Rasenschotter etc.). - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

Zum Schutz der Anwohner (Larmbelastigung) sind die sonstigen erforderlichen (BGBI ' S 132), zuletzt geandendwh Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1S, 1548)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Verkehrsflachen zu asphaltieren. (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).
1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO) - Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. S 1).

1.3.1 Abweichende Bauweise

Im Sinne der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ohne Beschrankung der
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maximalen Gebaudelange auf 50 m.

1.3.2 Baugrenze Uberschreitung

Whs Whs Die Baugrenze darf durch Vordacher im Eingangsbereich mit einer Flache von 75 mz

—’— tiberschritten werden.

1.5 Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 14 BauNVO)

GRF,;max 2.010 m?
VKF max 1.300 m2
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OK Flachdach Die Festsetzung entfallt.

max. 104,00 m
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Geltungsbereich
1.10 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1. Anderung
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29 1.10.1 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Leitungsrecht zur Fihrung einer Hochspannungsfreileitung zugunsten der Amprion GmbH. .

Die vom Mastfuf3 mit einem Radius von 10,00 m ausgewiesenen Schutzbereiche sind von
jeglichen Baulichkeiten und Lagerungen freizuhalten (Mindestabstand). Ein Hineinragen von

Vordachern in den Schutzbereich ist zuldssig. Die Masten sind mit Doppelleitplanken gegen

Beschadigungen durch mdgliches Anfahren zu schiitzen.

Whs & Whs & Whs & In den Schutzstreifen auBerhalb der MastfreirGume sind Bauwerke bis zu einer Maximalhthe

von

Mindestabstand von 10 m zum Mastful3 gemaf
Vereinbarung mit der Amprion GmbH vom /
24.04.2015 und Bestatigung vom 08.12.2015. f
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Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen @Eﬂﬁﬂ_’ﬁﬂ' .v'*.. [H 'i_;“i \ “
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der Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen

Lage im Raum

(Lagepléane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tber NN) zur Prifung und

abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem

1 S— 1 Grundstlckseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Maflinahmen bedirfen der

) Zustimmung durch die Amprion GmbH. “% G E I\/I E I N D E
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Planzeichen gem. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), . .
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 2011, S. 1509) ¥ 4 Rhein-Neckar-Kreis

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO) 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6. Sonstige Planzeichen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Leitungsrecht zu belastende Flache N ahve rSO rg u n g N O rdll . An d e ru n g

SO Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) T Baugrenze

a abweichende Bauweise

Leitungsrecht zu Gunsten der Amprion GmbH Bebauungsp|an
Satzungsfassung vom 07. Mai 2018

2. Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 BauNVO)

4. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B

PlotgroRe: 765 x 594mm

I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) : ; i .
Objektbezogener Schallschutz, Larmpegelbereich Il Projekt-Nr.: Datum: 07. Mai 2018
GRFH maximale Grundflache fur Hauptan]agen (§ 19 Abs. 4 BauNVO) private Griunflache (Siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 181) KEP 593/11a GGPTUﬂ: Dr._|ng. Alexander Kuhn
VKE  Verkaufsflache Larm- und Sichtschutzwand Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Dipl.-Geogr. Ralf Minch
5. Anpflanzungen, sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 180507_B-Plan
TH max. maximale Traufhdhe iber NN (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Oberirdische Freileitung Layout: Projektzeichner: H. Gopfert
FH max. maximale Firsthohe tiber NN Y B-Plan_500
Anpflanzung von Baumen Mast 228 \ Schutzbereich zu Maststandort MaRstab: )
: i} o \ & GloliElor MVV Regioplan GmbH
OK max. maximale Gebaudehdhe Gber NN J
- 1500 Besselstrale 14/16 .
4—P Firstrichtung 50000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern . 68219 Mannheim MVV R g pl
Pocoool und sonstigen Bepflanzungen 7. Zeichnerische Hinweise Tel.0621/87675-0 e Io an
Plangrofie: Fax. 0621/8 76 75 -99
mmmm Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Nahversorgung Nord" 765 x 840 mm E-mail: info@mvv-regioplan.de
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