Erlauterungen: offentlich

4. Erweiterung der Friedrich Ebert-Schule durch ein en Anbau—-hier -

Festlegung auf den Entwurf; Beschluss.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.02.2013 folgenden Beschluss
mehrheitlich gefasst:

.Der Gemeinderatsbeschluss vom 22.03.2012 wird in folgenden Punkten wie
folgt abgeéndert:

1. Der fehlende schulische Platzbedarf fir eine durchgéngig 4-zlgige
Grundschule erfolgt Uber einen Neubau (Variante 1 —Anbau-). Grundla-
ge hierfur ist die Kostenschatzung von Herrn Architekten Alfred Reiser
vom 04.02.2013. Im Haushalt 2013 ff werden hierfir 3,1 Mio. € veran-
schlagt.

2. Das ehemalige Hauptschulgebaude wird insoweit ertlichtigt, dass die
Kernzeitbetreuung in den EG-Raumen und teilweise im UG unterge-
bracht werden kann, im Haushalt 2013 werden hierftr 100.000,-- € ver-

anschlagt.”

Mit der Schule wurde vereinbart, dass Ende April die Grundplanung steht und
danach keine gréReren Anderungswiinsche mehr berticksichtigt werden kon-
nen. Daher fanden parallel zu den Baubesprechungen im Rathaus auch per-
manent schulinterne Abstimmungsgesprache statt. Die Ergebnisse wurden
und werden dann von Frau Hochreuter in die Jour- Fix-Termine mit einge-
bracht.

Zwischenzeitlich konnten mehrere gemeinsame Termine mit Vertretern der
Schule, den Fachplanern und der Verwaltung durchgefuhrt werden. Dabei
wurde auf der Grundlage des o.a. Beschlusses die Raumver- und Aufteilung

optimiert und verschiedene Entwuirfe gefertigt, die nach jedem Termin ent-



sprechend fortgeschrieben wurden. Zuletzt wurde die Planung wéhrend des
Jour Fix am 30.04.2013 besprochen. Die Ergdnzungen aus diesem Termin
wurden unmittelbar in die aktuelle Planung eingearbeitet und am 07.05.2013
im Technischen Ausschuss nichtoffentlich vorgestellt. Hierzu waren neben
Herrn Dipl. Ing. Lange, der die Gemeinde bei der Betreuung des Projektes
begleitet auch Herr Architekt Reiser sowie die Schulrektorin, Frau Hochreuter

anwesend.

Der nun vorliegende Entwurf bertcksichtigt die Belange der Schule ausrei-
chend. So konnten beispielsweise durch geschickte Umverteilung von Raum-
lichkeiten aus dem Bestandsgebaude 2 gréRere Klassenzimmer fur Inklusion
bereitgestellt werden. Dies ist auch der Grund, weshalb der Computerraum
aus dem Bestandsgebaude in den Neubau umzieht (dieser Raum stellt zurzeit
das gro3te Klassenzimmer im Bestandsgebaude dar).

Wie bereits im Rahmen des Grundsatzbeschlusses tber den Neubau erlautert
diente der erste Entwurf nur als Grundlage fir die Ermittlung des Raumbe-
darfs/programms. Der damals vorgestellte Kubus war noch nicht architekto-
nisch Gberarbeitet, er diente lediglich als Basis fur die erste Kostenschatzung,
die auf der Grundlage von ,umbauter Raum* erfolgt. Die Planung wird nun
nach und nach verfeinert, so dass sich auch die zu erwartenden Kosten dann
besser einschatzen bzw. berechnen lassen. Die aktualisierte Kostenschét-
zung schliel3t derzeit mit 3,14 Mio. €.

Die Erhdhung gegenuber der ersten Schéatzung ergibt sich aus der Zunahme
des Bauvolumens um ca. 200 m3. Die Vergrél3erung des Bauvolumens ergibt
sich in erster Linie aufgrund der Umgestaltung des Baukdrpers, der um 45° im
hinteren Bereich abknickt. Dies war erforderlich, um innerhalb des Baufensters
zu bleiben und nicht in die Béschung entlang des Miuhlenwegs zu ragen.
Durch den Knick haben sich architektonisch Mdglichkeiten ergeben das

Raumangebot zu modifizieren.



Die Entwurfe sind nachfolgend dargestellt:
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Ansicht

Zu den einzelnen Rdumen wurde folgendes Nutzungs- bzw. Belegungskon-

zept ausgearbeitet:

Raumnutzung Neubau Friedrich-Ebert-Schule llvesheim

Neubau — Erdgeschoss (Haus 2)

Raum 2.110

Raum 2.111

Raum 2.112

Differenzierungszimmer, kleinerer Musikraum fur Musik-
schule

Bei Veranstaltungen: Lager fur Klavier, Fligel und grof3ere
Instrumente

Musikzimmer (Klavier, Fligel, Instrumente)

Ausstellungen der Klassen (Projekte), Prasentationen,
Kooperation Kindergarten, Gesundheitserziehung (Ernéh-
rung, gesundes Fruhstick, Kochen), Testungen, Bera-
tungsverfahren bei Ubergang fir weiterfiihrende Schulen,
Bildungswegekonferenzen (Gemeinsamer Unterricht be-
hinderter und nichtbehinderter Kinder)

Bei Bedarf auch als zuséatzlicher Besprechungs- und Kon-
ferenzraum nutzbar

Beide Raume kombiniert: Informationsabende, Vortragssaal, Theaterauffuh-

rungen, gréf3ere Konferenzen

Raum 2.113

Experimente, Kunst, Werken und Handarbeit



Raum 2.115 Differenzierungsraum fir 2 Klassen / Unterbringung von
Werkstattmaterialien fir den offenen Unterricht (gilt fur alle
Diff.raume)

Neubau — Obergeschoss (Haus 2)

Raum 2.212 Computerraum
Durch die Verlegung des Computerraumes aus dem Alt-
bau in den Neubau kénnen die beiden grof3ten Klassen-
zimmer der Schule (Raum 108 Altbau und Raum 2.209
Neubau) als Zimmer fir Inklusionsklassen - z.B. fur Kor-
perbehinderte, die spezielle Hilfen und Geratschaften und
neben den Sonderpadagogen noch weitere Fachkrafte
bendtigen - genutzt werden.

Raum 2.206 offene Differenzierungsflache fur die Klassenraume 2.207
und 2.208

Raum 2.202 und 2.204  Papierlager, Lehr- und Lernmittel (Raume fallen im
ehemaligen HS-Gebaude weg)

Raum 2.203 Kopierzimmer (fallt im Altbau fir den Durchgangsbereich
zum Neubau weg)

Haus 1 — Obergeschoss

Raum 205 Lehrerzimmer
Pausen- und Aufenthaltsraum fur Lehrkrafte, Konferenzraum, Arbeitsplatze fir
Lehrkrafte

Raum 206 (neben Lehrerzimmer)

Umwandlung in einen kombinierten Besprechungs- und Arbeitsraum fur
Lehrkrafte (N&he zu den Verwaltungsraumen wichtig)

Besprechungsraum bei Unterrichtsbesuchen, Prifungen, neue Form der
Lehrerausbildung (Praxissemester), Fachkonferenzen; Arbeitsgruppen

Arbeitsraum fur Lehrkrafte mit Lehrerblcherei (zurzeit auf dem Flur) und
PC-Platzen



Die Verwaltung empfiehlt, auf der Grundlage dieses Entwurfes in die Feinpla-
nung einzusteigen und die Bauantragsunterlagen vorzubereiten. Die aktuelle
Kostenschatzung ist als Anlage beigefigt.

Aufgrund o.a. Sachverhaltes ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Dem Entwurf in der Fassung vom 07.05.2013 zur Erweiterung der Friedrich-
Ebert-Schule wird zugestimmt. Die Verwaltung bzw. der Planer werden er-
machtigt, auf der Grundlage dieser Planung in das Baugenehmigungsverfah-

ren einzusteigen und die Feinplanung vorzunehmen.

Th



Alfred Reiser - Diplom Ingenieur - Freier Architekt - Seckenheimer StraRe.44 - 68549 llvesheim - Telefon 0621 /49 37 96

1. Kostenschatzung (02.05.2013)

Anbau an Grundschulgebaude

Anbau eines Neubaus an das bestehende Grundschulgebaude mit einem Ver-
bindungsgang im 1.Obergeschol3. Bestehend aus Erdgeschol3, Obergeschol?
und Dachgescho® (Technik) ohne Kellergeschoss.

100 Grundstick = s

200 Herrichten und ErschlielRung
Abbruch und Entsorgung der bestehenden
AulRenanlage, einschl. Zulage fur Freilegen
der Versorgungsleitungen pauschal = 15.000,-- €

300 Bauwerk — Baukonstruktion +
400 Bauwerk — Technische anlagen
(es werden 450 €/m?3 zugrunde gelegt)

5 400 m® x 450,-- € = 2.430.000,-- €
Zulage fur Uberbau VVersorgungsleitungen = 70.000,-- €
Zulage fur Tiefergrindung Fundamente = 50.000,-- €

Zulage fur Umbauarbeiten Bestand und groRere
SicherungsmalRnahmen wahrend der Bauzeit = 200.000,-- €

Es entfallen Aufzug und Toiletten fur Madchen

und Jungen pauschal = . 80.000,-- €
Summe 300 — 400 = 2.685.000,-- €
500 AulRenanlage pauschal = 45.000,-- €
600 Ausstattung und Kunstwerke = -—,— €
Summe 200 — 600 = 2.730.000,-- €
700 Baunebenkosten 15% = 409.500,-- €
Gesamtkosten Variante 1 = 3.139.500,— €
rd. 3.14 MIO/€

Durch das neue Computerzimmer im Obergeschold (es entfallt das Besprechungs-
zimmer) und durch den neuen Kopierraum erhdhen sich die BruttogescholRflache und
der Bruttorauminhalt. Die Gesamtkosten erhéhen sich somit um rd. 90.000,-- €. Das
Ziel besteht aber darin, durch Anderungen im Ausbau diese Kosten wieder einzu-
sparen, damit die urspringlich geschatzten Baukosten von rd. 3.05 MIO/€ eingehalten
werden kdnnen.



Alfred Reiser - Diplom Ingenieur - Freier Architekt - Seckenheimer StraRe.44 - 68549 llvesheim - Telefon 0621 /49 37 96

2. Berechnung des Bruttorauminhalts (BRI) und der Bruttogeschossflache (BGS)
02.05.2013
Anbau an Grundschulgebaude

BGS BRI
1. Kellergeschoss (nicht unterkellert) 0,00 m?
2. Erdgeschoss 16,44 x 35,75 (First) = 587,73 m?
Bruttogeschossflache (BGS) EG = 587,73m? x 3,72 = 2.186,36 m*
3. Obergeschoss 16,44 x 35,75 (First) = 587,73 m? x 3,62 = 2.068,81 m?
Verbindungsgang 5,60 x 5,60 = 31,36 m?* x 560 = 175,62 m?
Bruttogeschossflache (BGS) OG = 619,09 m?
4. Dachgeschoss 16,44 x35,75 (First) = 587,73 m?
Bruttogeschossflache (BGS) DG = 587,73 m?
Bruttorauminhalt (BRI) Dachgeschoss
587,73 x 0,30 = 176,32 m®
587,73 x 2.70
2 = 79344 m? = 969,76 m*
Bruttogeschossflache (BGS) = 1.794,55 m?
rd. 1.795,00 m?
Bruttorauminhalt (BRI) = 5.400,55 m?

rd. 5.400,00 m?



Alfred Reiser - Diplom Ingenieur - Freier Architekt - Seckenheimer Stralke.44 - 68549 llvesheim - Telefon 0621 /49 37 96

3. Raumprogramm Stand 02.05.2013
Anbau an das Grundschulgebaude der Friedrich-Ebert-Schule

Auf Grundlage der Schulbaurichtlinien werden die Gesamtflachen wie folgt unterteilt:

60 %
40 %

der Gesamtflache soll Programmflache umfassen
(Sanitatsrdume, Flure, Lagerrdume etc.)

Raumbedarf Neubau / Anbau

der Gesamtflache sind fur Verkehrs-, Funktions- und Nebennutzungsflachen

A. Programmflache Gesamt
6 Klassenzimmer 402,74 m=
1 grof3er teilbarer Multifunktionsraum (2 Raume) 131,65 m?

(Musik, Theater, Vortrage,

grofdere Eltern- bzw. Infoabende,

Projektarbeit und Prasentationen,

kénnte eventuell auch fur Veranstaltungen

vermietet werden mit Kichenbenutzung)
1 Kreativ- bzw. Experimentierraum

(Kunst, Werken, Handarbeit, Experimente) 75,50 m?
4 Differenzierungsraume 108,04 m?

(pro Etage 2 Differenzierungsraume,

Maoblierung bei entsprechender Nutzung fur Unterricht)
1 Computerraum 65,09 m?

(Besprechungsraum entfallt)
Summe A Programmflache rd. 73 % rd. 783,02 m?
B. Verkehrsfldche
Toilettenanlage 13, 12:m*
Flur Treppenanlage EG 88,84 m?
Flur Treppenanlage OG 118,45 m?
1 Lagerraum grofl} 14,82 m?
1 Lagerraum klein 12,73 =
1 Raum Reinigungsmaterial 12,73, m*
1 Sozialraum fur Hausmeister und Reinigungspersonal 14,82 m?
1 Kopierraum 14,25 m?
Summe B Verkehrsflache rd. 27 % rd. 289,76 m?
Netto Grundrissflache gesamt 100 % rd. 1.072,78 m?



