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Erlauterungen:

llvesheim verflugt aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten und administrativen Grenzen
Uber nur noch wenig geeignete Entwicklungsmoglichkeiten im Auf3enbereich. Insbesondere der
Bereich der ,Insel“ stdlich des Neckarkanals ist auf vielféaltige Weise durch naturschutzbezogene
und regionalplanerische Restriktionen geschitzt, so dass hier keine weiteren baulichen
Entwicklungen mehr mdglich sind. Lediglich nordlich des Kanals gibt es einzelne Bereiche, die in
Frage kommen kodnnten. Dabei sind jedoch die Freiraumzasuren nach Ladenburg und
Mannheim-Feudenheim hin zu erhalten.

Nach dem aktuell gultigen Flachennutzungsplan verfugt Ilvesheim Uber keine weiteren
Wohnbauentwicklungsflachen. Im zuklnftigen Flachennutzungsplan kann  jedes
Verbandsmitglied einen gewissen Entwicklungsspielraum erhalten, falls geeignete Flachen
vorhanden sind. Auch wenn llvesheim wie kaum eine andere Gemeinde durch freiraumbezogene
Restriktionen begrenzt ist, soll daher die Mdglichkeit einer weiteren mittel- bis langfristigen
wohnbaubezogenen Entwicklungsmoglichkeit geprift werden.

Neben einer eher kleinflachigen Entwicklungsmaéglichkeit in der N&he des Friedhofs Nord kommt
daflr nur eine Flache in 6stlicher Angrenzung an das Baugebiet ,Mahrgrund” in Frage. Dort ist im
Vorentwurf eine 6 ha grolie Wohnbauflache dargestellt. GréRe und Zuschnitt der Flache sind
jedoch durch die Lage in der Freiraumzasur sowie im Hinblick auf das nicht weit entfernte
Gewerbegebiet Ladenburg begrenzt. llvesheim hat mit dem Baugebiet ,Im Mahrgrund“ eine
grol3e Gebietsentwicklung vor nicht allzu langer Zeit abgeschlossen, so dass diese neue
Wohnbauflache mit Zeitstufe Il und damit mit einem mittel- bis langfristigen Entwicklungshorizont
in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden soll.

Gewerbliche Entwicklungsflaichen bestehen seit der Anderung des Flachennutzungsplans im
Jahr 2013 in der Néhe des Lidl-Marktes sowie vergleichsweise weit vom Siedlungskoérper
entfernt im Nordosten der Gemeinde in direkter Nahe zum Gewerbegebiet auf Gemarkung der
Stadt Ladenburg.

Andere als die in den Entwurf aufgenommenen Flachen kommen fir eine bauliche Nutzung nicht
in Frage, da die Freiraumbereiche in Richtung Mannheim-Feudenheim, Ladenburg und entlang
des Neckars in vielfaltiger Weise geschitzt sind.
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Umweltbezogene Planungsbelange
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Gesamtbewertung der stadtebaulichen und umweltbezogenen Eignung
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08.01 Illvesheim — Erweiterung Mahrgrund

Flachengrofe in Hektar 6,0 ha Die Flache ist im aktuellen Flachennut-
— ) zungsplan nicht als Wohnbauflache enthal-
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft ten. Zukinftig soll an dieser Stelle eine
Aktuelle Darstellung FNP Landwirtschaft Wohnbauflache dargestellt werden.
Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fir eine
Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache zukiinftige Wohnnutzung geeignet. Aus
Sicht der Umweltbelange ist sie weniger
glnstig.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Die Flache schliel3t an das Baugebiet Mahrgrund an und stellt die einzige Mdglichkeit dar, den Siedlungs-
kérper weiter zu erganzen. Westlich und sudlich schlieBen sich Wohnnutzungen an. Sie stellt ein mittel-
bis langfristiges Potenzial fur llvesheim dar und wurde in Zeitstufe Il aufgenommen. Aufgrund der Lage
und Einbindung stellt die Flache eine sinnvolle Fortentwicklung des Siedlungskdorpers dar.

Erreichbarkeiten (kirzester FuRweg)

OPNV

Bushaltepunkt: ca. 150 m
Haltepunkt Schiene: -

Zentren, Einzelhandel
und soziale Infrastruk-
tur

Ortszentrum: ca. 1.100 m
Nachster Markt: ca. 900 m
Grundschule: ca. 200 m (Friedrich-Ebert-Schule)

Naherholung und
Freizeit

Ortsrandlage mit wenig strukturreichem Ackerland in direkter Umgebung. Je-
doch grofRe rdumliche Nahe zum attraktiven Landschaftsraum entlang des
Neckars und Neckarkanals sowie dem gestalteten Bereich nérdlich des ,Mahr-
grund*,

Immissionsschutz

StralRenverkehr Schalltechnische Orientierungswerte fur Allgemeines Wohngebiet (WA) von
nachts 45 dB(A) werden eingehalten.

Bahn Keine Betroffenheit.

Weitere Auf gegeniiberliegender StralRenseite befindet sich ein Gewerbegebiet in dem

eine Speditionsfirma, Autowerkstétten etc. ansassig sind. Auch die Auswirkun-
gen der N&dhe zum Gewerbegebiet in Richtung Ladenburg sind im Weiteren
noch zu konkretisieren.

Weitere Planungskriterien

ErschlieRung

Zuwegung bereits Uber Wohngebiete mdglich. Aufgrund leichter Tieflage ist
allerdings mit erhéhtem Aufwand fur Kanéle zu rechnen.

Bestandsnutzungen

Ackerland. Sidlich sowie westlich grenzt Wohnbebauung an.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

08.01 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter;
lokal andere Talftllungen)

Boden: Lehm, sandiger Lehm, stark lehmiger Sand
Bodenbewertung:

- hohe/sehr hohe Bedeutung fir die nattrliche Bodenfruchtbarkeit
- sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
- hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe

Konflikt: Verlust sehr hochwertiger Béden. -

Wasser Bestand: Mittlere Grundwasserneubildung. Neckarkanal Feudenheim
verlauft ca. 70 m sudlich.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachen-

abfluss zu rechnen. Potenzielle Gefahr fir Grundwasser bei Eingriff in
Grundwasser fuhrende Schichten.

Klima / Luft Bestand: Kaltluftsammelgebiet; Freiflache mit hoher klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftsammelgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.
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Pflanzen und Tiere Bestand: Acker, Geholzreihe im Siden

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in néhe-
rer Umgebung

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschiitzte Arten der
Artengruppen: Reptilien, Brutvogel, Fledermause.

- Biotopverbund: Lage im ,Flaschenhals im Biotopverbund*

Konflikt: Verlust von uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen,
mittleres Konfliktpotenzial beim Artenschutz.

Mensch Bestand: Wenig strukturreiches Ackerland mit Gehélzreihe im Siden.
Bedeutung fur die Erholung, v. a. Spazieren, Radfahren. Am sidlichen
Rand verlauft Radweg auf offentlicher Strale. Von Suden kommend
Wanderweg "Riedlinie HW 1" nach Westen. Geringe Larmbeeintrach-
tigung.

Konflikt: Verlust von siedlungsnahen Erholungsbereichen und Verlust
von Freiflache an Uberregional bedeutsamen Wanderwegen.

Kultur- und Westlich angrenzend , Siedlung (provinzial-romisch).

Sachguter

Wechselwirkungen Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgiitern zu erwarten.

Schutzgutern

Landschaftsplanerische Einschatzung / Empfehlung

Hohes Konfliktpotenzial v. a. aufgrund der Inanspruchnahme von sehr hochwertigen Béden, der Bedeu-
tung fir die Naherholung und der Lage im ,Flaschenhals im Biotopverbund*.

Gesamtbewertung Umwelt

Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Gehdlzstrukturen. Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes. Ein sehr hoher Aus-
gleichsbedarf ist durch den Eingriff in das Schutzgut Boden, ein hoher Ausgleichsbedarf ist durch den
Eingriff in das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:

o Die Flache wurde nicht als Siedlungserweiterungsflache betrachtet
0 Lage im ,Flaschenhals im Biotopverbund*

Regionalplan:
0 Lage in regionalem Griinzug
0 Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
0 Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
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Umweltbezogene Restriktionen
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08.02 llvesheim — Sichelkrimme

Flachengrofe in Hektar 3,6 ha Die Flache ist bisher als Flache fur die
— ) Landwirtschaft im Flachennutzungsplan

Derzeitige Nutzung Landwirtschaft enthalten. Zukinftig kann an dieser Stelle

Aktuelle Darstellung FNP Landwirtschaft eine Wohnbaufldche dargestelit werden.

Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fiir eine

Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache zukiinftige Wohnnutzung gut geeignet. Aus
Sicht der Umweltbelange ist sie geeignet.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Am nordwestlichen Ortsrand von llvesheim liegt gegeniber dem Friedhof eine kleinere, ackerbaulich ge-
nutzte Flache, an deren Westrand sich Hochspannungsleitungen hinziehen. Sudlich schlieRen sich
Wohnnutzungen an. Die Flache flgt sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein und rundet den Sied-
lungskdrper an dieser Stelle ab.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

OPNV

Bushaltepunkt: ca. 80 m
Haltepunkt Schiene: -

Zentren, Einzelhandel
und soziale Infrastruk-
tur

Ortszentrum: ca. 1.800 m
Néachster Markt: ca. 250 m (Lidl)
Grundschule: ca. 1.500 m (Friedrich-Ebert-Schule)

Naherholung und
Freizeit

Ortsrandlage in direktem Umfeld wenig strukturreichen Ackerlands. In ca.
250m Luftlinie norddstlich befindet sich der Mahrhdéher Weiher mit Ortsrandge-
staltung.

Immissionsschutz

StraRenverkehr Auf der Flache werden nachts aufgrund der N&he zur A6 Uberwiegend bis zu
55 dB(A) erreicht. Damit wird der schalltechnische Orientierungswert von 45
dB(A) fur allgemeines Wohngebiet (WA) deutlich Gberschritten. Lage an Orts-
durchgangsstralRe, fur die schalltechnische Werte nicht vorliegen. Bewaltigung
im Bebauungsplan voraussichtlich méglich.

Bahn Keine Betroffenheit.

Weitere -

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Lage in ebenem Geldande an Durchgangsstral3e. Es sind keine technischen
Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Ackerland. Hochspannungsleitungen grenzen unmittelbar westlich an Flache.
Ostlich befindet sich auf gegeniiberliegender StraRenseite der Friedhof Nord.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

08.02 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter;

lokal andere Talftllungen)

Boden: Lehm, sandiger Lehm, stark lehmiger Sand

Bodenbewertung:

- hohe/sehr hohe Bedeutung fir die nattrliche Bodenfruchtbarkeit

- hohe bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskoérper im Wasser-
kreislauf

- hohe/sehr hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur
Schadstoffe

Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Mittlere Grundwasserneubildung.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachen-
abfluss zu rechnen. Potenzielle Gefahr fir Grundwasser bei Eingriff in
Grundwasser fuhrende Schichten. -

Klima / Luft Bestand: Kaltluftsammelgebiet; Freiflache mit hoher klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftsammelgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.
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Pflanzen und Tiere Bestand: Acker, Einzelgeholze

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in néhe-
rer Umgebung

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschiitzte Arten der
Artengruppen: Reptilien, Brutvogel, Fledermause.

- Biotopverbund: Trittsteinbiotop vorhanden.

Konflikt: Verlust von uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen, -

geringes Konfliktpotenzial beim Artenschutz.

Mensch Bestand: Ackerland mit Einzelgehdlz im Osten. Bedeutung fur die Fei-
erabenderholung, v. a. Spazieren. Mittlere Larmbeeintrachtigung.

Konflikt: Verlust von siedlungsnahen Erholungsbereichen.

Kultur- und Im Planungsgebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Kultur-
Sachguter glter bekannt.

Wechselwirkungen Es sind keine auergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgutern

Landschaftsplanerische Einschétzung / Empfehlung

Mittleres Konfliktpotenzial v. a. aufgrund der Inanspruchnahme von hochwertigen Béden und von Fla-
chen mit Erholungsfunktion.

Konfliktpotenzial Umwelt

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Gehdlzstrukturen im Osten. Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes. Ein hoher
Ausgleichsbedarf ist durch den Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:
o Die Flache wurde nicht als Siedlungserweiterungsflache betrachtet
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Umweltbezogene Restriktionen
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08.03 llvesheim — Altwasserfeld West

Flachengrofe in Hektar 3,2 ha Die Flache ist bereits seit 1982 als Gewerb-

— ) liche Bauflache im Flachennutzungsplan
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft enthalten. Auch der aktuelle Planentwurf
Aktuelle Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache enthalt diese Nutzung.

Sie ist aus stadtebaulicher und umweltbe-

Neue FNP-DarsteIIung Gewerbliche Bauflache zogener Sicht gut geeignet_

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Die Flache schliel3t sich an die bestehenden gewerblichen Flachen an. Bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan sind hier gewerbliche Entwicklungsflachen dargestellt. Auch in Zukunft sollen hier Expansi-
onsmoglichkeiten vorgesehen werden.

Erreichbarkeiten

OPNV

Bushaltepunkt: ca. 1.200 m
Haltepunkt Schiene: ca. 2.800 m (Bf Ladenburg)

Uberértliche Ver-
kehrsanbindung

Die Flache liegt in einem rickwartigen Bereich und ist Gber das bestehende
Gewerbegebiet Ladenburg erreichbar. Allerdings musste voraussichtlich eine
neue Zuwegung geschaffen werden. Das Gewerbegebiet ist an die L597 an-
gebunden. Die nachste Autobahnzufahrt (A 5) befindet sich in ca. 5 km.

Immissionsschutz

Verkehrsimmissionen

Aufgrund der Entfernung zur L597 (ca. 400 m Luftlinie) werden die schalltech-
nischen Orientierungswerte von nachts 55 dB(A) fur Gewerbegebiete eingehal-
ten.

Nutzungskonflikte

Aufgrund der Lage (keine direkte Nahe zu Wohngebieten) keine Auswirkungen
zu erwarten. Auswirkungen auf Aussiedlerhéfe (nachster Hof ca. 250 m nord-
westlich) sind im Bebauungsplanverfahren zu prifen.

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Lage in ebenem Gelande. Zuwegung Uber bestehendes Gewerbegebiet mit
voraussichtlich erhéhtem ErschlieBungsaufwand.

Bestandsnutzungen

Ackerland. Sidlich grenzen Anschluss-/Rangiergleise des Gewerbegebietes
an. Ca. 250 m nordwestlich sowie ca. 380 m westlich befinden sich Aussied-
lerhéfe entlang des Heinrich-Lanz-Wegs.

Weitere Kriterien

Teilweise Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Extremhoch-
wasser (HQ extrem).

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

08.03 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter;

lokal andere Talftllungen)

Boden: Lehm, sandiger Lehm

Bodenbewertung:

- hohe/sehr hohe Bedeutung fir die natlrrliche Bodenfruchtbarkeit

- hohe bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskoérper im Wasser-
kreislauf

- hohe bis hohe/sehr hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe

Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Mittlere Grundwasserneubildung.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachen-
abfluss zu rechnen. Potenzielle Gefahr fir Grundwasser bei Eingriff in
Grundwasser fuhrende Schichten. -

Klima / Luft Bestand: Kaltluftsammelgebiet; Freiflache mit hoher klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftsammelgebiet.
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Pflanzen und Tiere

Bestand: Acker

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in néhe-
rer Umgebung

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschiitzte Arten der
Artengruppen: Reptilien, Brutvogel.

- Biotopverbund: -

Konflikt: Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen, geringes Kon-

fliktpotenzial beim Artenschutz.

Mensch Bestand: Ackerland. Bedeutung fiur die Feierabenderholung, v. a. Spa-
zieren. Mittlere bis geringe Larmbeeintrachtigung.
Konflikt: Verlust von Erholungsbereichen.
Kultur- und Fundpunkt "Keramik (vorgeschichtlich unbestimmt)”; nérdlich angren-
Sachguter zend "Siedlung (Urnenfelderzeit)" und "Keramik (Urnenfelderzeit)".

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern

Es sind keine aulergewthnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten.

Landschaftsplanerische Einschatzung / Empfehlung

Geringes Konfliktpotenzial v. a. durch die Inanspruchnahme hochwertiger Bdden. Sehr geringe bis mitt-

lere Bedeutung bei den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft, Pflanzen & Tiere und Mensch.

Konfliktpotenzial Umwelt

Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Sehr gute Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebietes. Ein hoher Ausgleichsbedarf ist durch den Ein-

griff in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:

o0 Die Flache wurde als bedingt vereinbar eingeschatzt.
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Umweltbezogene Restriktionen
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08.04 llvesheim — Altwasserfeld Nord

Flachengrofe in Hektar 6,5 ha Die Flache ist bereits seit 2006 als Gewerb-
— ) liche Bauflache im Flachennutzungsplan
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft enthalten. Auch der aktuelle Planentwurf
Aktuelle Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache enthalt diese Nutzung.
Sie ist aus stadtebaulicher Sicht gut geeig-
Neue FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache net. Aus Sicht der Umweltbelange ist sie
geeignet.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

An der nordéstlichen Gemarkungsgrenze zu Ladenburg liegen ackerbaulich genutzte Flachen, die bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Entwicklungsflachen dargestellt sind. Der gesamte
Bereich ist im Zusammenhang mit der angrenzenden gewerblichen Entwicklungsflache in Ladenburg zu
sehen und bildet mit diesem zusammen ein sinnvolles Potential. Der Bereich ist im Regionalplan als Vor-
ranggebiet Gewerbe dargestellt. Sollte die Flache nicht im Zusammenhang entwickelt werden kénnen ist
eine bauliche Inanspruchnahme der Flache als spornartige Fortsetzung des Gewerbegebietes allerdings

eher ungunstig.

Erreichbarkeiten

OPNV

Bushaltepunkt: ca. 1.100 m
Haltepunkt schiene: ca. 1.500 m (Bf Ladenburg)

Uberortliche Ver-
kehrsanbindung

Die Flache grenzt noérdlich an die L597 an und ist somit gut erreichbar. Die
nachste Autobahnzufahrt (A5) befindet sich in ca. 4,7 km. Wohngebiete mis-
sen nicht durchfahren werden.

Immissionsschutz

Verkehrsimmissionen

Im nordlichen Bereich der Flache werden aufgrund der Lage an der L597
schalltechnische Werte von nachts bis zu 60 dB(A) erreicht. Der schalltechni-
sche Orientierungswert flr Gewerbegebiete von nachts 55 dB(A) wird somit
leicht Gberschritten. Bewaltigung auf Bebauungsplanebene mdglich.

Nutzungskonflikte

Aufgrund der Lage (keine direkte Nahe zu Wohngebieten) keine Auswirkungen
zu erwarten. Ca. 460 m westlich befindet sich ein Aussiedlerhof. Prifung im
Bebauungsplanverfahren.

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Lage in ebenem Gelande. Zuwegung bereits Uber angrenzendes Gewerbege-
biet Ladenburg mdoglich. Keine besonderen technischen Schwierigkeiten zu
erwarten.

Bestandsnutzungen

Ackerland. Sidlich bzw. 6stlich grenzen weitere Gewerbeflachen an.

Weitere Kriterien

Regionalplan: Vorranggebiet Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen und Logistik

Lage im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Extremhochwasser (HQ
extrem).

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

08.04 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter;

lokal andere Talftllungen)

Boden: Lehm, sandiger Lehm

Bodenbewertung:

- hohe/sehr hohe Bedeutung fir die nattrliche Bodenfruchtbarkeit

- hohe bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskoérper im Wasser-
kreislauf

- hohe bis hohe/sehr hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe

Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Mittlere Grundwasserneubildung.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachen-
abfluss zu rechnen. Potenzielle Gefahr fir Grundwasser bei Eingriff in
Grundwasser fuhrende Schichten.

Klima / Luft Bestand: Kaltluftsammelgebiet; Freiflache mit hoher klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftsammelgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.
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Pflanzen und Tiere Bestand: Acker, im Norden Stralenbaumreihe.

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in néhe-
rer Umgebung.

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschiitzte Arten der
Artengruppen: Reptilien, Brutvogel, Fledermause.

- Biotopverbund: Vernetzungselemente vorhanden.

Konflikt: Verlust von tberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen, im

Norden jedoch auch Einzelbdume, geringes Konfliktpotenzial beim

Artenschutz. -

Mensch Bestand: Ackerland, mit mehreren Graswegen. Bedeutung fiir die Fei-
erabenderholung, v. a. Spazieren, Radfahren. Westlich verlauft aus-
gewiesener Rad- und Wanderweg. Mittlere Larmbeeintrachtigung.

Konflikt: Verlust von Erholungsbereichen und von Freiflache entlang
von ausgewiesenen Rad- und Wanderwegen.

Kultur- und Westlicher Teil ,Siedlung (Urnenfelderzeit)“; nordwestliche Ecke ,Le-
Sachguter sefunde (Neolithikum)“.

Wechselwirkungen Es sind keine auergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgutern

Landschaftsplanerische Einschétzung / Empfehlung

Mittleres Konfliktpotenzial v. a. aufgrund der Inanspruchnahme von hochwertigen Bdden.

Konfliktpotenzial Umwelt

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Geholzbestande im Norden. Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes. Ein ho-
her Ausgleichsbedarf ist durch den Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:
o Die Flache wurde als bedingt vereinbar eingeschéatzt.
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Umweltbezogene Restriktionen
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08.05 llvesheim — Gewerbegebiet Feudenheimer Stral3e

Flachengrol3e in Hektar

1,9 ha

Die Flache ist seit 2013 als Gewerbliche

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft

Bauflache im Flachennutzungsplan enthal-
ten. Auch der aktuelle Planentwurf enthalt

Aktuelle Darstellung FNP

Landwirtschaft

diese Nutzung.
Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fiir eine

Neue FNP-Darstellung

Gewerbliche Bauflache zukiinftige gewerbliche Nutzung geeignet.

Die Umweltbelange werden im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan behandelt.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau

Umwelt -

sehr gut geeignet
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Die Flache am westlichen Ortsrand von Ilvesheim ist bereits im derzeitigen Flachennutzungsplan als Ent-
wicklungsflache Gewerbe dargestellt. Im Gegensatz zu den Flachen im dstlichen Gemeindegebiet, die vor
allem grof3flachigem Gewerbe dienen, soll hier ortsansassigen Gewerbebetrieben eine ortsnahe Verlage-
rungsmaglichkeit geboten werden. Es besteht ein Bebauungsplan. Die Aufnahme in den Flachennut-
zungsplan erfolgte im Parallelverfahren, welches 2013 abgeschlossen wurde.

Der westlich angrenzende Bereich wird weiterhin als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt: Damit wird gesichert, dass eine weitere Entwicklung in den bestehenden Freiraum nicht még-
lich ist. Die Flache stellt eine von wenigen durchgehenden Freiraumzasuren entlang des Neckars dar und
ist damit ein wichtiges freiraumbezogenes stadtregionales Gliederungselement.

Erreichbarkeiten

OPNV

Bushaltepunkt: ca. 60 m
Haltepunkt Schiene: -

Uberortliche Ver-
kehrsanbindung

Die Flache liegt am Siedlungsrand und ist Uber die Feudenheimer StraRe gut
erreichbar. Die nachste Autobahnzufahrt befindet sich in ca. 5 km (A656).

Immissionsschutz

Verkehrsimmissionen

Aufgrund der N&he zur A6 (ca. 260 m westlich) werden auf der Flache nahezu
vollflachig schalltechnische Werte von nachts 50-55 dB(A) bzw. im nérdlichen
Bereich von 55-60 dB(A) erreicht. Damit werden die schalltechnischen Orien-
tierungswerte von nachts 55 dB(A) fir Gewerbegebiete leicht Gberschritten.
Bewaltigung im Bebauungsplan maglich.

Nutzungskonflikte

Die Flache grenzt nérdlich bzw. dstlich direkt an Wohngebiete an. Vereinbar-
keit ist Gegenstand der Bebauungsplanung.

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Lage in ebenem Gelande an Durchgangsstrale. Zuwegung gesichert. Keine
besonderen technischen Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Ackerland sowie von Hochspannungsleitungen tangiert. Ostlich grenzt Wohn-
bebauung an.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgt im Rahmen des Parallelverfahrens. Ein Um-
weltbericht liegt bereits auf Bebauungsplanebene vor.
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Anhang 1: Larmkarte Eisenbahn
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Anhang 2: Larmkarte StraRenverkehr
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