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Gemeinde llvesheim - Neubau Kombibad llvesheim - Vergabe von Planungsdienstleistungen

lll. Auftragsgegenstand:

Die Gemeinde llvesheim beabsichtigt, nach Abriss und Ruckbau des bestehenden Freibades und als Ersatz
fur ein Hallen- und ein Freibad ein ganzjahrig nutzbares Bad (Kombibad) auf dem Gelande des Freibades im
Schlossfeld mit folgenden Rahmenbedingungen bzw. folgender Ausstattung neu zu bauen:
= Hallenbad
mit offenbarer Fassade,
Becken mit Variobdden,

BeckengrolRe 16,66 x 25 m (416,5 m* - 6 Bahnen),
Kleinkindbecken mit ca. 30 m>.

= ca. 6,1 Mio. € netto

*  Freibad -
. n'_lit Nicht;chwimmerbecken (750m?), mit 25 m — Bahnen, ~ ca. 3,5 Mio. € netto
= einem Kleinkindbecken (70 m?).

= Weitere Attraktionen sind optional, wie beispielsweise Sprungturm, Wellnessbereich, Saunabereich etc.

Die Projektkosten werden auf ca. 10.000.000,00 Euro geschatzt (Stand Kostenschatzung 2014).

Kosten 18
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Erste Hinweise zu Kosten im Vergabegesprach vom 21.09.2016:

Indexsteigerung ist zu bericksichtigen (damals Stand 2. Quartal 2014)

Im Zuge der Haushaltsplanung im Februar diesen Jahres Interpolation mit
durchschnittlichen Preissteigerungsrate von 2.5% auf das Jahr 2020

=> bereits erste Budgetanpassung auf ca. 12,2 Mio. € netto

Neue EnEV 2016 => Kostensteigerung

Budgetanpassung erforderlich

Kosten 110
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VARIANTE 2:
Ganzjihrig nutzbares Bad

Ausstattung Hallenbad: Wasserflache 450 m*

- Becken mit Varioboden
- Beckengréie 16.66 x 25,0 m { 416,5 m? - 6 Bahnen)
- Kleinkinderbecken ca. 30 m?

P

Sffenbare Fassade . e = - v - ohne Sprunganlage
BGF Hallenbad: 2.300 m?
Ausstattung Freibad: Wasserfliche 840 m*
- Nichtschwimmerbecken 750 m?
- Kieinkinderbecken Tam?
- Becken fur Rutschenanlage 20m?

- ohne Sprunganlage

- BGF-Flache Umkleiden, sanitare Einrichtung
(reduzierter Ansatz da Mitnutzung

Infrastruktur Hallenbad) 270 m?
Merkmale:
- Nutzungsintensitat : 2
niedrig mitte! hoch
- Attraktivitat i . e
niedrig mitte! hoch
- Investitionskosten i
hiedrig mittel foch
Gesamtwasserfldche: 1.290 m*
protec ingenieure + motorplan Architektur und Stadtplanung Variante 2

Kosten — Grundlagen flr Kostenbudget |11
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Investitionskosten VARIANTE 2: (Kostenschidtzung)

(Hallenbad: Grundiage Baukosteninfermationszentrum, Kostenstand t.Quartal 2014}
(Freibad: Kostenschatzung protec ingenieure, Kostenstand 1.Quartal 2014)

Kombibad Ilvesheim

Hallenbad - BGF-Fldche:

Wasserflache Hallenbad:
Wasserflache Freibad:

erforderliche
Grundstiicksfliche: 13.50D m*
{ohne Stellplatze und Zufahrten)

BGF auf Basis konkrete
Vorplanung: 3.040 m2

Kostenkennwert netto fiir Bauwerkskosten 1.935 €/ m? BGF
(Mittelwert flir 300+400-er Kosten
pro m? Bruttogeschessflache)
Abbruch +
Verfiillung
HALLENBAD |IFREIBAD bestehende
Becken+Gebaude
Kosten:
Kostengruppen: Kosten: Kosten:
200-er Kosten 115.800 € 320.000 €
300+400-er Kosten 4.450.000 € .392.000 €
500-er Kosten i Kosten Ereibad
(ohne Stellplatze und Zufahrten) B Zsmir;“eril a 546.000 €
600-er Kosten 142.500 € 20.000 € g
700-er Kosten 1.006.000 € 533.000€ 58.000€
Summe 5714.300 € 3.491.000 € 378.000 €
Regionalfaktor Rhein-Neckar-Kreis 1.082 %
Gesamtkosten netto 6.068.587 €
Gesamtkosten netto gerundet 6.100.000 € 3.500.000 € 380.000 €

Zusatzkosten Stellplatze NETTO (inklusive Nebenkosten)

Stelipiatze PKW+ Fahrr.Zufahrt ca.  107.000 €

protec ingenieure + motorplan Architektur und Stadtplanung

Aktueller Kennwert
Vergleichsprojekte:

(KG 300+400/ interpoliert auf 2020)
ca. 2.600 € - 2.800 €/ m?
BGF netto

Kostendschétzung Variante 2

Kosten — Grundlagen flr Kostenbudget 112
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Drei aktuelle kplan-Vergleichsprojekte

Projekt 1. Hallenbad Ebern 2. Hallenbad Risselsheim 3. Sport- und Wellnessbad Kelsterbach
Termin Fertigstellung 2016 2017/18 2010
BRI [a] (m°) 10573 20021 20652
BGF [a] (m?) 1981 3785 4662

Name der Kostengruppe (KGR)| Nr.KGR [Kosten (€) |€/BRI (¢/m®) |€/BGF (€/m%) |Kosten (€) |€/BRI (E/m®) |€/BGF (€/m?)|Kosten (€) |€/BRI (E/m°)|€/BGF (€/m?

Bauwerk — Baukonstruktionen 300 3.349.666 316,81 1.690,90 6.783.113 338,80 1.792,10 5.375.000 268,47 1.420,08
Bauwerk — technische Anlagen 400 2.199.896 208,07 1.110,50 4.534.376 226,48 1.197,99 6.656.000 332,45 1.758,52
Bauwerk (brutto) 300+400 5.549.561 524,88 2.801,39 11.317.489 565,28 | 2.990,09 [12.031.000| 600,92 3.178,60

i

i

Nettowertinterpoliert auf Jahr 2020
tto netto Annahme: 2,5% Indexierung p.a.*)

Min Kosten/BGF (€/m?) von Bauwerk 300+400] 2.801 |~ 2.354— /7~ 2598 N\
i.D. Kosten/BGF (€/m?) von Bauwerk 300+400]  2.990 %~ | 73513 U 2773

TS
Max Kosten/BGF (€/m?) von Bauwerk 300+400 3.179 2.671 2.948

* Annahme hat spekulativen Charakter, da Kostenentwicklung nicht prognostizierbar

=> Realistischer Kennwert ca. 2.600 € - 2800 € / m2 BGF

Kosten 113
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern
=> 2.355 € / m2 BGF netto (KG 300 + 400)

it
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il

Kosten 114
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern

Kosten 115
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern

oy
S
Q
2
i

o il 'M"'! FEF—E 'Er

119



s
S
Q
>
'iilnlii;

BAURCONSULT . -
ARCHITEKTEN INGENIELRE Geschaftsfeld Freizeitanlagen

Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern

|20
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Ebern
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Risselsheim
=>2.513 €/ m2 BGF netto (KG 300 + 400)
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Riisselsheim
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Risselsheim
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Risselsheim

B.3 Decken

B.3.1 Windfang/ Gang { Stiefelgang/ Umkleiden/ Bartussgang/
Gang D.f Gang H.f/ Sanitarraume/ S. Meister 1_Hilfef/ Flur

Material:
Hersteller
ProdukifFarte:
Akustik

Magnesitgebundene Holzwalleplatte
Heradesign

superfine- welll

nach Angaben Schallschutz

B.3.2 Biirordumef Pers. Aufenthaltsraum

Material Magnesitgebundene Holzwalleplatte
Hersteller Heradesign
Farbe: superfine- weil

B.3.3 Halle 1/Halle 2/Fovyer
Material:
Hersteller.
Pradukt/Farbe
Akustik

Magnesitgebundane Holzwalleplatte
Heradesign

superfine - RAL 2000, RAL 2001, RAL 2008, RAL 2010
nach Angaben Schallschutz

B.3.4 Flure mit Treppe UG und OG /Lagerrdume f Technik

Material:

Sichtbeton evtl. farblos lasiert

Neubau Lachebad Rlsselsheim

Farb- und Materialkonzept
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Aktuelles kplan-Vergleichsprojekt Hallenbad Risselsheim
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kplan-Vergleichsprojekt Sport- und Wellnessbad Kelsterbach (2010)
=>2.671 €/ m2 BGF netto (KG 300 + 400)
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kplan-Vergleichsprojekt Sport- und Wellnessbad Kelsterbach (2010)
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kplan-Vergleichsprojekt Sport- und Wellnessbad Kelsterbach (2010)
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kplan-Vergleichsprojekt Sport- und Wellnessbad Kelsterbach (2010)
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kplan-Vergleichsprojekt Sport- und Wellnessbad Kelsterbach (2010)
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kplan-Vergleichsprojekt Sport- und Wellnessbad Kelsterbach (2010)
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Neubau Kombibad llvesheim

Baukostengrobermittlung Stand kplan-Vorentwurf 6.9.2017 P —
Baukorper / Bauteil Flache gm  Preis/gm Summe 1 Preis / gm Summe 2 Summe
BGF netto netto
KG 200 |Herrichten und Erschliessen 100.000,00 100.000,00|pauschal 115.000,00
Abbruch Bauten und Becken 400.000,00 400.000,00 320.000,00
KG 300 [Hallenbad
s . . Preis / gm Preis / gm . :
und 400 |Gebaude und Technik Flache gm unterer Wert Mittelwert Flache gm Preis / gm
3.040,00 2.598,00{ 7.897.920,00 2.775,00 8.436.000,00(wert R/ Ebemn 2.300,00 1.936,00 4.452.800,00
75,66% 74,52%
Freibad (Becken und Kinderbereich) 1.900.000,00(pauschal 1.900.000,00(pauschal 1.392.000,00
und Umkleide mit DU/WC
KG 500 |Aussenanlagen 1.600.000,00(pauschal 1.600.000,00(pauschal 1.650.000,00
KG 600 |Einrichtung (pauschal) 100.000,00[pauschal 100.000,00(pauschal 162.000,00
Gesamtkosten 200-600 11.997.920,00 12.536.000,00 8.091.800,00
KG 700 |Nebenkosten 2.759.521,60 2.883.280,00] 2.399.584,00 1.861.114,00 1.597.000,00
hier 23 % hier 23 % hier 20 % !!
gesamt [Summe Baukosten KG 200 - 700 netto 14.757.441,60 15.419.280,003 9.688.800,00
v V'

Grobkostenspanne ca. 14,7 Mio. € - ca. 15,4 Mio. € netto (KG 200-700)
=> Budgetanpassung erforderlich

Kosten 136
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Wesentliche Aspekte der Kostenentwicklung

. Indexsteigerung ist zu beriicksichtigen (damals Stand 2. Quartal 2014)

. Neue EnEV 2016

. Flachenansatz BGF in Motorplan-Studie zu gering

. Ansatz Kostenkennwert in Motorplan-Studie zu gering (BKI wenig aussagekraftig)

. Ansatz Nebenkosten in Motorplan-Studie (KG 700) zu gering

. Kostenrisiken vorhanden (z.B. evtl. aufwandige Grindung; evtl. Gelandemodellierung
wegen

Hbherverlegung Gebaude [Druckwasser] )

|37
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Vorschlag weiteres Verfahren

»Fertigstellung der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung auf Basis des
beschlossenen Raum- + Ausstattungsprogramms

=> mehr Planungstiefe + Kostensicherheit

=Anschliel3end auf Basis vorliegender Entwurfsplanung:
=> Entscheidung Weiterverfolgung Planung
oder

=> Anderung des Beschlusses mit Reduktion Raum- +
Ausstattungsprogramm

38
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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