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Teil A: Planungsbericht

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde llvesheim hat sich im Rahmen ihrer Zukunftswerkstatten die Ziel-
setzung gegeben, alle Dinge des taglichen Bedarfs fir die Blrger auf kurzen
Wegen erreichbar zu machen. Dieses Ziel wurde auch fur gewerbliche Nutzun-
gen und Angebote verfolgt. Gleichzeitig wurde damit die Zielsetzung verknpft,
dass wohnortferne Flachen nicht in Anspruch genommen werden und somit ins-
gesamt restriktiv mit der Inanspruchnahme zuséatzlicher Siedlungsflachen umge-
gangen wird. Um vorrangig dem ortsansassigen Gewerbe Perspektiven aufzu-
zeigen, soll eine kleine Gewerbebauflache fur die Eigenentwicklung ausgewiesen
werden. Die im Rahmen einer stddtebaulichen Voruntersuchung festgestellten
Mangel in der Versorgungsstruktur des gesamten Bereichs nérdlich des Kanals
wurden durch weitere Analysen bestétigt. Nach einer Uberprifung denkbarer
Standortalternativen auch flr gewerbliche Bauflachen und der Erdrterung mit
dem Nachbarschaftsverband soll nun mit dem geplanten Baugebiet studlich der
Feudenheimer Stral3e jedoch ausschlie3lich der Ansatz des wohnnahen Gewer-
bes weiterverfolgt werden. Einzelhandelsnutzungen werden unter Berucksichti-
gung regionalplanerischer Ziele, des Schutzes der in Mannheim angrenzenden
Versorgungsbereiche und der derzeitigen Versorgungssituation in Ilvesheim aus-
geschlossen. Es ist Teil des gefundenen Kompromisses, dass im Bereich des
Gewerbegebietes ,llvesheim-Nord/ Feudenheimer Straf3e* erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt, nach einer gutachterlichen Priifung und Anderung des Flachen-
nutzungsplanes die Voraussetzung fir die Beseitigung von Defiziten geschaffen
werden kénnen.

Beabsichtigt ist die Errichtung von niedrigen Gewerbegebduden im Bereich der
durch die Hochspannungsfreileitungen bereits gepragten Ortsrandlage. Das
Baugebiet soll gleichzeitig mit geeigneten MaRnahmen den Ubergang von der
vorhandenen Bebauung zur Landschaft mildern und die Verzahnung von
Bebauung und Landschaft tbernimmit.

Um die rechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung des Gebietes zu schaf-
fen, hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes nach BauGB und
den Erlass einer Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften nach LBO beschlossen.
Beide Satzungen werden in einem gemeinsamen Verfahren aufgestellt. Im Paral-
lelverfahren wurde der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Hei-
delberg-Mannheim geandert. Im Rahmen dieser Anderung wurde gleichzeitig die
urspriinglich im Norden von llvesheim ausgewiesenen Gewerbeflachen reduziert.
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Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § la
BauGB ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Gemar3
§ 2a BauGB wird die Durchfihrung der Umweltprifung durch den Umweltbericht
als eigenstéandiger Teil dieser Begriindung (Teil B) dokumentiert. Da der Griin-
ordnungsplan (GOP) die wesentliche Grundlage fur den Umweltbericht ist, wurde
er gemeinsam mit diesem verfasst. Da die geplante Bauflachen im Regionalen
Grinzug liegen, wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt. Die zustim-
mende Entscheidung des Regierungsprasidiums Karlsruhe liegt mit Datum vom
18.5.2012 vor. Die Zustimmung wurde an folgende Bedingungen geknupft:

Zeitgleich mit der Aufnahme dieser Flache werden mindestens in derselben Fla-
chengroRe gewerbliche Bauflachen aus dem wirksamen FNP herausgenommen

Einzelhandelbetriebe mit zentren-/nahversorgungsrelevanten Sortimenten wer-
den ausgeschlossen.

Flachen und MalRnahmen zur Sicherung der Freiraumvertraglichkeit der Planung
werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die MaRnahmen und Fla-
chen u. a. externe Ausgleichsflachen (Trittsteinbiotope) wird sichergestellt dass
die Planung an diesem Standort unter raumordnerischen Gesichtpunkten vertret-
bar ist.
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde llvesheim am westlichen Orts-
rand. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem Lageplan ersicht-
lich und umfasst im Wesentlichen die Flachen zwischen der L 538 (Feudenhei-
mer Strasse), der Wohnbebauung entlang der Beethovenstrasse, dem
Neckarkanal und dem westlich des Gebietes verlaufenden Feldwegs (FISt. Nr.
2663).

Das Planungsgebiet umfasst ca. 2,88 ha und ist mit Ausnahme eines teilweise
einbezogenen Baugrundstiickes an der Feudenheimer Strasse (Parkplatz, Versi-
ckerungsflache und Anlieferung des Lidl-Markts) unbebaut. Das Plangebiet um-
fasst mit 0,13 ha auch Teile der Landstrafl3e L 538, um die Zufahrt planungsrecht-
lich zu sichern. Im Westen verlauft in ca. 270 m Entfernung die Bundesautobahn
BAB A6. Zusatzlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 0,18
ha externe Ausgleichsflachen einbezogen, die vorrangig zur besseren Integration
des Bebauungsplanes in die regionale Griinzasur beitragen sollen.
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Abbildung 1: Lage im Raum

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nrn. 2646 — 2655, 2656/2, 2656-2660
(jeweils teilweise) sowie 2664 und 2665 (teilweise), 3723 (teilweise), 3722 (Feld-
weg), 2663 (Feldweg) und 2696 (LandstralRe L538, teilweise).
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2 Planungsvorgaben

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechts-
grundlagen bericksichtigt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Forderung des Klima-
schutzes vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. S. 1509).

Landesplanungsgesetz Baden-Wirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.
Juli 2003 (GBI. S. 385), zuletzt ge&ndert durch Gesetzes vom 22. Mai 2012 (GBI.
S. 285)

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBL. S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 70 der Verordnung vom
25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. S. 65, 68).

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
BGBI. | S. 2542 ) zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012
(BGBI. | S. 148).

2.2 Regionalplan Unterer Neckar

In der Raumnutzungskarte des giiltigen Regionalplans Unterer Neckar von 1994
sind auf den Flachen des Geltungsbereichs mehrere Hochspannungsleitungen
dargestellt. Die Flache des Plangebiets ist als ,Regionaler Grinzug” und als
LSonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum* (hellgelb), darge-
stellt. Sonstige landwirtschaftliche Bereiche und sonstige Freirdume (soweit
landwirtschaftlich genutzt) sind Béden mit geringerer natirlicher Ertragsfahigkeit.
Grundsatzlich zu beachten sind hier die landwirtschaftlichen Funktionen und die
allgemeine Freiraumsicherung. Verbindliche Ziele fir die Einzelflache sind aber
nicht formuliert.

Regionaler Grinzug
Der Regionalplan hat als zu beachtendes Ziel formuliert:

.Innerhalb der Regionalen Grinzige .... sind bei allen Planungen, MalZnahmen
und Nutzungen die verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden dkologisch wert-
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vollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und von konkurrieren-
den Nutzungen freizuhalten. Dabei sind insbesondere die Klimafunktion, der
Grundwasserstand, der naturnahe Zustand der Gewasser, die Vegetation, die
vielfaltige Fauna, Lebensraume fir in ihrem Bestand bedrohte Tier- und Pflan-
zenarten sowie markante Reliefformen und charakteristische Landschaftsbilder
zu erhalten bzw. zu verbessern. In den Regionalen Griinziigen sind nur Vorha-
ben zulassig, die die Erfullung der genannten Aufgaben nicht beeintréachtigen.”

Im derzeit offen liegenden Entwurf des einheitlichen Regionalplanes fir die Met-
ropolregion Rhein-Neckar ist der Bereich ebenfalls als Grinzasur als Bestandteil
eines regionalen Griinzuges festgelegt. Diese Zielsetzung ist grundséatzlich ana-
log zu der gultigen Zielsetzung zu sehen. Der Auszug aus der Raumnutzungskar-
te ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Erkennbar in der regionalplane-
rischen Planung ist jedoch auch die Uberpragung dieser Zasur mit einem Biindel
mehrerer Hochspannungsfreileitungen.

Die hohere Raumordnungsbehérde (gemaf 8§ 30 (2) LplG das Regierungsprasi-
dium) hat auf Antrag nach § 24 LplG fir den hier zu betrachtenden Einzelfall eine
Abweichung von einem Ziel der Raumordnung unter Auflagen zugelassen. Da
das Vorhaben im Regionalen Griinzug liegt, wurde parallel zum Bebauungsplan-
verfahren ein Zielabweichungsverfahren durchgefuhrt. Seitens des Regierungs-
prasidiums Karlsruhe wurde festgestellt, dass die Planung aufgrund ihrer Ausfiih-
rung, der Gegebenheiten an diesem Standort, durch den Verzicht auf Entwick-
lung an anderer Stelle (bei gleichzeitiger flachengleicher Erweiterung des Grin-
zuges) sowie bei Erflllung bestimmter plangebietsnaher Aufwertungsmafnah-
men in der verbleibenden Griinzasur unter raumordnerischen Gesichtpunkten
vertretbar ist.

¥
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Abbildung 2: Auszug Regionalplan (Entwurf 2012)

2.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverbandes Hei-
delberg-Mannheim stellt das Plangebiet in kleinen Teilen als Gewerbe- und Griin-
flachenbestand im gré3ten Teil als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Der Nach-
barschaftsverband Heidelberg - Mannheim® schreibt den Flachennutzungsplan
parallel zum Bebauungsplan fort. Die im FNP 2015/2020 festgelegten Gewerbe-
flachen im Norden der Gemarkungsflachen (Gewann Kurze Mulde) an der L 597
(Zeitstufe 1) werden gleichzeitig im gleichen Flachenumfang reduziert.

Im landschaftsplanerischen Fachkonzept des Landschaftsplanes des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist der Geltungsbereich ohne besondere
Festlegungen ebenfalls grof3tenteils als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.
Der Landschaftsplan zum FNP stellt entlang des Neckarkanals eine landschafts-
gliedernde Baumreihe und Gehdélze (Erhalt und Neupflanzung) dar und definiert
am westlichen Ortsrand eine vordringliche MalRhahme zur landschaftsgerechten
Einbindung des Siedlungsrands. Der kinftige Ortsrand grenzt direkt an eine offe-
ne, strukturarme Feldflur, die jedoch als Griinzasur im Regionalplan verankert ist.
Die als Grunzasur ausgewiesene Freiflache zwischen Mannheim-Feudenheim
(der BAB A6) und Illvesheim hat entsprechend des Landschaftsplanes und des
Biotopverbundkonzeptes des Nachbarschaftsverbandes eine 6kologische Bedeu-
tung als Verbindungselement von Offenlandbiotopen und grof3rdumigen Frei-
raumstrukturen. Als Mal3nahmen sind im Bebauungsplan deshalb eine Ortsrand-
begriinung nach Westen und eine Griunflache zum Neckarkanal sowie weitere
Trittsteinbiotope und eine H6henbegrenzung vorgesehen.

2.4 FNP-Anderungsverfahren und Zielabweichungsverfa  hren

Da der Bebauungsplan aus dem FNP zu entwickeln ist (§ 8 (2) BauGB), muss er
fur die erforderliche Darstellung einer ,Gewerbebauflache* durch den Nachbar-
schaftsverband geandert werden. Dies erfolgt gemaf § 8 (3) BauGB parallel zum
Bebauungsplanverfahren.

Die Anderung des FNP bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
horde (Regierungsprasidium Karlsruhe).

Sowohl der FNP als auch der Bebauungsplan sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Die geplante Ausweisung eines Gewer-
begebiets in einem Regionalen Grinzug widerspricht zunachst den fir Regionale
Griunzuge formulierten raumordnerischen Zielvorstellungen.

Um fir den FNP und den Bebauungsplan Konformitat herzustellen wurde bei der
hohere Raumordnungsbehdrde (gemaf § 30 (2) LplG das Regierungsprasidium)
fur den hier zu betrachtenden Einzelfall nach § 24 LplG eine Abweichung von
einem Ziel der Raumordnung beantragt.

! Abstimmungsgesprach am 25.8.2010 zwischen der Gemeinde Ilvesheim und dem NV HD - MA
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Die Abweichung vom Ziel der Raumordnung wurde zugelassen, da sie unter
raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden. Die Abweichung wurde vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans und vor der Genehmigung der FNP-Anderung genehmigt.
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Abbildung 3: FNP 2015/ 2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim (Geltungsbereich Plangebiet in schwarz dargestellt)

Die Zustimmung auf Zielabweichung fir den vorliegenden Bebauungsplan und
die erforderliche Anderung des FNP werden wie folgt begriindet:

1. In den Regionalen Grinzugen sind gemaf Zielvorgabe des Regionalplans

,die verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden 6kologisch wertvollen Berei-
che und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und von konkurrierenden Nut-
zungen freizuhalten.”
Im vorliegenden Fall ist zu berlcksichtigen, dass die Ausweisung dieser Ge-
werbebauflachen mit der Zuriicknahme anderer, in den Freiraum und Grinzug
geplanter Gewerbeflachen einhergeht. Fur die Ausweisung der schmalen Ge-
werbeflachen werden keine 6kologisch wertvollen Bereiche beansprucht.
Auch die angrenzenden weitgehend ausgerdumten Fluren werden von insge-
samt 5 Hochspannungsleitungen (220-kV und 380-kV) und den westlich an-
schlieBenden Larmschutzanlagen an der BAB A 6 dominiert. Beides sind zu
bertcksichtigende Vorbelastungen. Die Sensibilitdt des Freiraums ist daher
nicht sehr hoch.

2. In den Regionalen Griinziigen sind gemaR Zielvorgabe des Regionalplans
Jnsbesondere die Klimafunktion, der Grundwasserstand, der naturnahe Zu-
stand der Gewasser, die Vegetation, die vielfaltige Fauna, Lebensraume fir in
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ihrem Bestand bedrohte Tier- und Pflanzenarten sowie markante Reliefformen
und charakteristische Landschaftsbilder zu erhalten bzw. zu verbessern. In
den Regionalen Griinziigen sind nur Vorhaben zulassig, die die Erfullung der
genannten Aufgaben nicht beeintrachtigen.”

Im Rahmen des Klimagutachtens wurde anhand einer Modellrechnung nach-
gewiesen, dass eine ,Beeintrachtigung der Kaltluftstrémungen Nord-Sid-
Richtung der Grinz&sur zwischen Autobahn A6 und westlichem Ortsrand II-
vesheim [...] nach VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003) ,Lokale Kaltluft* als ge-
ring einzustufen [ist].” Die geringe Abschwachung (4,9% des gesamten Volu-
menstromes) bleibt zudem ,rdumlich weitgehend auf das unmittelbare Plan-
gebiet* beschrankt. Die Untersuchung zeigt damit, dass durch den vorliegen-
den Bebauungsplan keine klimatisch negativen Auswirkungen entstehen.
Durch den wenig sensiblen bzw. vorbelasteten Status Quo des Landschafts-
raumes kann weiterhin ausgeschlossen werden, dass der naturnahe Zustand
der Gewasser, die Vegetation, die vielfaltige Fauna, Lebensrdume fir in ihrem
Bestand bedrohte Tier- und Pflanzenarten sowie markante Reliefformen und
charakteristische Landschaftsbilder beeintrachtigt werden.

3. Durch die geringe Breite des Areals sowie durch die geplanten Griin- und
Ausgleichsmalinahmen kann ausgeschlossen werden, dass die Klimafunktion
und der Grundwasserstand beeintrachtigt werden. Es verbleibt ein ausrei-
chend breiter Korridor, so dass die Nord-Sud-Stromungen und lokale Aus-
tauschvorgénge nicht behindert werden. Durch die baurechtlich abgesicherte
Verpflichtung zur Dachbegrinung und zur Mindestbegriinung der 6ffentlichen
und privaten Flachen sowie zur Regenwasserversickerung werden die Aus-
wirkungen auf das Klima und den Wasserhaushalt ausreichend minimiert. Die
festgesetzten Trittsteinbiotope tragen zur landschaftsplanerisch verbesserten
Einbindung in die Griinzasur bei. Der so genannte ,Flaschenhals® wird durch
die Anlage von extensiven Nutzungen und Hecken entsprechend der beste-
henden landschaftsplanerischen Zielsetzungen aufgewertet. Das Planungs-
ziel, wohnortnah fuR3laufig erreichbare aber auch verkehrsgtinstig gelegen ge-
werbliche Angebote zu schaffen, dient zudem der Vermeidung von Verkehr.

4. Der dortige Freiraum ist durch seine Lage und Verlarmung kein bedeutsamer
Erholungsraum mit einer nennenswerten Zahl Erholungssuchender. Ebenso
weist der Natur- und Landschaftsraum zwischen dem Autobahndamm mit der
Larmschutzwand und den Freileitungen am Ortsrand keine hohe Attraktivitat
auf. Eine mogliche visuelle Beeintrachtigung der Umgebung kann durch die
Unterbauung der Freileitungen und die Beschréankung der Hohenentwicklung
sowie die Anlage der die geplante Gebietseingriinung vermieden werden.

3 Bestandsanalyse
3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird ist derzeit in gro3en Teilen landwirtschaftlich genutzt. Der
jetzige Aul3enbereich ist demnach geprégt durch eine intensive ackerbauliche
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Nutzung aber auch durch die Freileitungen sowie die zugehérigen Leitungsmas-
ten. Im wesentlich werden durch die Planung stdlich der Feudenheimer StralRe
nur die Freileitungen am Ortsrand unterbaut. Die bestehende Bebauung mit dem
Lidl-Markt wird dabei integriert.

Norddstlich des Plangebietes stehen bereits einige Wohngebaude, so dass hier
die bestehende Siedlungsgrenze bereits etwas nach Westen vorspringt.

Ostlich des Plangebiets, entlang der BeethovenstraRe, finden sich Wohngebaude
in einem allgemeinen Wohngebiet (Bebauungsplan ,Gewanne Buffert und En-
gelwasser®). Die neue Gewerbebebauung muss diesem Sachverhalt durch ent-
sprechende Nutzungsbeschrankungen und eine erschlieBungstechnische Aus-
richtung nach Westen Rechnung tragen.

Sudlich verlauft der Neckarkanal mit dem parallelen Spazierweg. Daher ist hier
eine Ausgleichsflache vorgesehen.
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Abbildung 4: Ansicht Bestandssituation und Ortsrand llvesheim

3.2 Verkehr und Erschlief3ung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Feudenheimer
Straf3e (L538) im Norden. Hier kann an einem Knotenpunkt die Gebietserschlie-
Bung anschlie3en. Die Stral3e weist eine Fahrbahnbreite von 8,75 m auf, so dass
bereits im Bereich des bestehenden ,Nahversorgers* eine Linksabbiegespur in
die Fahrbahn integriert werden konnte.

In der Feudenheimer Stral3e, Beethoven- und der Mozartstral3e liegen die Medi-
en zur Ver- und Entsorgung. Im Randbereich der Feudenheimer Stral3e liegt eine
Gasversorgungleitung, die nachrichtlich in den Plan ibernommen wird

Nach Auswertung des Bodenschutz- und Altlastenkatasters (BAK) ist im nordli-
chen Teil des Vorhabensbereich eine Teilflache des Altstandorts (AS) ,ARAL-
Tankstelle, Feudenheimer Str. 47", unter der Obj.-N  r. 05573-000 erfasst . Die
Lage und Ausdehnung der Flache ist den Lageplanen zu entnehmen. Nach Sa-
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nierung des Altstandorts, d.h. Rickbau des Zapfinselbereichs und des Tankstel-
lengebaudes sowie Ausbau der unterirdischen Kraftstofftanks und des Alt6l- und
Heizoltanks, verbunden mit Aushub von kontaminierten Bodenbereichen, wurde
der Wirkungspfad Boden-Grundwasser am 23.10.2000 (siehe auch beigefugte
Stellungnahme) mit folgendem Handlungsbedarf bewertet: Boden-Grundwasser:
A" (Ausscheiden) nach Sanierung Aufgrund dieser Bewertung besteht fur den
Altstandort kein weiterer Handlungsbedarf.

Fur den westlichen Teil des Altstandortgeléandes, da s jetzt in den Vorha-
bensbereich féallt und nicht der eigentlichen Tankst ellennutzung unterlag,
liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Da dieser Bereich aber eben-
falls als Altstandort , Tankstelle" erhoben worden i st (ehem. Autoabstellfla-
che etc.?), sind auch in diesem Bereich Bodenverunr  einigungen nicht
ganzlich auszuschlieBen. Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen sind je-
doch fur den Geltungsbereich nicht bekannt. Eine Untersuchung erscheint nicht
notwendig, da es keine weiteren Anhaltspunkte bzw. Vermutungen auf Altlasten
und kontaminierte Bdden gibt.

Eine Prifung auf Kampfmittelfreiheit ist im Vorfeld der Erschlie3ung vorgesehen
und wird dann beauftragt.

3.3 Schallimmissionen

Im Westen verlauft in etwa 270 m Entfernung die BAB A 6. Bereits fur den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Nahversorgung Nord" wurde in einer schalltech-
nischen Untersuchung eine schalltechnische Beurteilung erstellt. Der nordliche
Teil des Geltungsbereichs weist durch die Feudenheimer Stral3e und die A 6 eine
flachige Larmbelastung von 60,1 bis 60,5 dB(A) tagsuber auf. Die Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen des Verkehrs erfolgt anhand der DIN 18005 Teil 1
‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juni 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu
DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungs-
werte flr die stadtebauliche Planung’ vom Mai 1987.

Die festgestellten Werte machten die Festlegung von objektbezogenen Schall-
schutzmalRnahmen fur Aufenthalts- und Birordume innerhalb des geplanten Ge-
werbegebietes erforderlich. Der rechtskraftige vorhabensbezogene Bebauungs-
plan sah daher entsprechend der DIN 4109 in Abh&ngigkeit von den Raumarten
die entsprechende SchallschutzmalRnahem des Schallpegelbereichs Il vor.

Neben den Einwirkungen auf das Gebiet wurden die Auswirkungen der gebiets-
spezifischen Emissionen des Lidl-Marktes auf die Nachbarschaft, die dstlich an-
grenzenden Bauflachen zu beurteilt. Zur Abschirmung der 6stlich angrenzenden
Wohnbebauung gegeniber dem Parkplatzlarms besteht bereits eine Larm-
schutzanlage. Diese stellt sicher, dass die Richtwerte der VDI 2058 (Beurteilung
von Arbeitslarm in der Nachbarschaft) tagsiuber eingehalten werden.

3.4 Bodenordnung
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Die o. g. Flursticke befinden sich (aul3er des Feudenheimer Straf3e und des
Feldwegs) in Privatbesitz. Der Gesamtbereich wird Uber eine Umlegung neu ge-
ordnet.

4  Planinhalte des Bebauungsplanes

Aus den vorab geschilderten Gegebenheiten im Plangebiet und den zu bertck-
sichtigenden Wechselwirkungen der bestehenden und geplanten Nutzungen mit
ihrer Umgebung resultieren die nachfolgend erlauterten Planinhalte. Aus deren
Intention resultieren letztendlich die formalen Festsetzungen, die aus dem Bau-
gesetzbuch, der Baunutzungsverordnung und der Landesbauordnung ableitbar
sind.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, fir den gesamten Geltungsbereich ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festzusetzen.

4.2 Verkehr und Erschliel3ung

Das Neubaugebiet ,Gewerbegebiet llvesheim Nord/ Feudenheimer Stral3e* wird
an die L 538 angeschlossen.

Folgende Anforderungen werden an den neuen Knotenpunkt formuliert:

- Der Anschluss des Neubaugebietes erfolgt Uber eine Einmindung mit
Linksabbiegespur auf der Landstral3e, wobei aus dem Gebiet eine kombi-
nierte Links-/Rechtsabbiegespur vorgesehen ist. Hierzu ggf. erforderliche
Dreiecksinseln werden in der Ausbauplanung vorgesehen.

Die formulierten Anforderungen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
bertcksichtigt.

Ostlich der Gebietszufahrt bleibt die Zufahrt zum Parkplatz des Lidl-Marktes un-
verandert erhalten.

Die notwendigen Stellplatze der Gewerbetreibenden und der Besucher sind auf
den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Am Ende der kurzen GebietserschlieRung wird eine Wendeanlage mit einem
Radius von 12,50 Meter angelegt.

Zwischen der MozartstraRe und dem Spazierweg entlang des Neckarkanals ist
eine Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist durch den Anschluss
an das vorhandene Ortsnetz gesichert. Der Loschwasserbedarf kann aus dem
Trinkwassernetz entnommen werden.
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Gemal 8§ 45b Abs. 3 Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 1. Januar 1999 an die Kanalisation angeschlossen wer-
den, zu versickern oder getrennt abzuleiten, wenn dies schadlos und mit vertret-
barem Aufwand mdglich ist. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser wird in geeigneten Versicherungsmulden tber die belebte
Bodenzone versickert.

Die Versickerung der unbelasteten Dachflachenwasser sowie des unbelasteten
Niederschlagswassers hat auf den privaten Grundstiicken Uber die belebte Bo-
denzone zu erfolgen. Kleinrdumig auftretendes belastetes Niederschlagswasser
ist der Mischwasserkanalisation zuzufiihren.

Das angrenzende Netz ist in der Lage die hier anfallenden Mengen sowie das
Schmutzwasser aus der Gebaudeentwéasserung aufzunehmen.
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4.3 Schallschutz

Nach dem Vorsorgeprinzip (8 50 BImSchG) sind in der Bauleitplanung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch durch die Bericksichtigung moglicher Im-
missionen zu gewabhrleisten.

Basis der Beurteilung ist die DIN 18005, die ,Schalltechnische Orientierungswer-
te fur die stadtebauliche Planung” benennt. Es handelt sich dabei nicht um eine
Rechtsnorm, sondern um Orientierungswerte, denen keine strikte Rechtsverbind-
lichkeit zukommt. Der Gesetzgeber raumt den Kommunen daher im Rahmen des
§ 1 (7) BauGB einen gewissen Abwagungsspielraum ein.

Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau nennt fir die Neuplanung von Gewer-
begebiet die Orientierungswerte fir Larmimmissionen von 65 dB(A) und nachts
55 dB(A).

Im Bebauungsplan wurde durch den Ausschluss von Wohnnutzung auf die
Larmquelle der Autobahn reagiert. Dort wo auch fur Aufenthaltsraume zu hohe
Immissionswerte verbleiben, werden passive LarmschutzmalRnahmen an den
Gebauden festgesetzt (Anforderungen an Aul3enbauteile).

Im Bebauungsplan wurde durch eine entsprechende Nutzungsaufteilung (u. a.
eingeschranktes Gewerbegebiet) und weitergehende Auflagen beziglich mdgli-
cher Larmquellen (LUftungen) sowie eine angepasste Geb&udestellungen zur
Abschirmung des Verkehrslarms auf die benachbarte Wohnnutzung im Osten
reagiert.

Im Verlauf der vorliegenden Bauleitplanung wurde eine Schalltechnische Unter-
suchung durchgefihrt (vgl. Schalltechnische Untersuchung 2011). Darin wurden
die Belange des Schallimmissionsschutzes fir das Gewerbegebiet Uberpriift.
Aufgrund der zum geplanten Gewerbegebiet benachbarten bestehenden Nut-
zung ist die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen.
Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung war es daher, die durch beste-
hende und kinftige gewerbliche Nutzung hervorgerufenen Gerauschimmissionen
zu ermitteln und zu beurteilen. Es wurde in der Untersuchung geprift, ob mittels
geeigneter Festsetzungen die Emissionen fir die neu zu entwickelnden Flachen
soweit zu begrenzen sind, dass Beeintrachtigungen durch Anlagengerdusche an
den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen vermieden werden kénnen. Ergan-
zend wurden Aussagen zur Verkehrslarmsituation getroffen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Die Vorbelastung durch Gewerbelarmimmissionen, hervorgerufen durch
den Nahversorger norddstlich des Plangebietes, Ubersteigt an den
nachstgelegenen Wohngebduden ohne Bericksichtigung des Schall-
schutzes bereits den malRgebenden Immissionsrichtwert der TA Larm .

2. Durch die Festlegung von Emissionskontingenten gemafi DIN 45691 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird jedoch gewahrleistet, dass
die Zusatzbelastung durch die dort anzusiedelnden Betriebe den Anforde-
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rungen der TA Larm genlgt. Die Prufung der planungsrechtlichen Zulas-
sigkeit bestimmter Einzelvorhaben erfolgt jeweils im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens auf Basis der im Bebauungsplan festzusetzenden
Kontingente.

3. Fur die als eingeschrénktes Gewerbegebiet auszuweisenden Flachen
GEe2 und GEe3 stehen, bezogen auf die angrenzende Wohnbebauung
Emissionskontingente von

Lex (GEe2 und GEe3) =57/ 42 dB(A) tags/nachts

im Tagzeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nachtzeitraum (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) zur Verfugung. Fir die als eingeschranktes Gewerbegebiet
auszuweisenden Flache GEel stehen Emissionskontingente von

Lex (GEel) = 60/ 45 dB(A) tags/nachts
zur Verfugung. Alle Werte werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Nachweis bzw. die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die dem Gewerbegebiet zuzuordnenden Verkehre sind im Rahmen
der Baugenehmigungen nach TA-Larm, Kapitel 7.4/2/ als Teil der oben genann-
ten Emissionskontingente zu berticksichtigen.

Die durch die BAB A6 und die Feudenheimer Stral3e im Plangebiet hervorgerufe-
nen Verkehrslarmimmissionen erreichen am westlichen und noérdlichen Rand der
fur das Gewerbegebiet vorgesehenen Baufenster Werte bis zu

L, =62/ 55 dB(A) tags bzw. nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1 fur den Tag wer-
den somit unterschritten. Gesonderte Festsetzungen zu baulichen Vorkehrungen
fur den Verkehrslarmschutz sind nicht erforderlich.

Durch geeignete MalRnahmen kann sichergestellt werden, dass bei der geplanten
sudlichen Erweiterung der Bebauung keine Konflikte mit der angrenzenden
Wohnbebauung entstehen.

4.4 Begrundung der schriftlichen Festsetzungen
4.4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* nach § 8 BauNVO
ausgewiesen. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe
zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Die in 8 8 Abs. 3 Ziffer 1 und 3 BauNVO angefihrten Ausnahmen werden ausge-
schlossen. Betriebe und Anlagen, die wegen des durch sie verursachten zusatz-
lichen Verkehrs (z.B. Vergniigungsstatten) zu Stérungen der angrenzenden
Wohngebiete fihren kénnten, sollen ferngehalten werden. Zudem sollen aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungsnutzungen (z.B. fir Betriebsinhaber) im Ge-
werbegebiet aufgrund der Uberspannung mit Freileitungstrassen sowie der
Larmvorbelastung durch die BAB A 6 ausgeschlossen werden.
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In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEel, GEe2 und GEe3 sind Einzel-
handelsbetriebe und Verkaufsflachen nicht zulassig. Nach Abstimmung zwi-
schen der Gemeinde und dem Nachbarschaftsverband werden die im Vorfeld
diskutierten weiteren Einzelhandelsflachen insgesamt ausgeschlossen. Damit
wird unter Abwagung des ggf. bestehenden Bedarfs, der Ziele der Flachennut-
zungsplan sowie der Bedenken der Stadt Mannheim die Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit angrenzender Zentralen Ortslagen (insbesondere in MA-
Feudenheim) vermieden. Als Einzelhandelsbetriebe werden Betriebe mit Ver-
laufsflachen von zentren-/nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend
der Sortimentsliste im Anhang Nr. 3 zum einheitlichen Regionalplan — Plankapitel
1.7" verstanden. Im Anhang Nr. 3 sind folgende Sortimente definiert:

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente:
* Lebensmittel, Getranke
* Drogeriewaren, Kosmetikartikel

Vor dem Hintergrund des Vorsorgeauftrages der kommunalen Planung ist sicher-
zustellen, dass auch in Zukunft eine Unterversorgung vermieden wird. Der Kon-
zentrations- und Anpassungsprozess im Einzelhandel sowie das ge&nderte Kon-
sumverhalten haben dazu gefiihrt, dass kleinere Ladengeschafte im Bestand fir
die Versorger nicht mehr wirtschaftlich zu betreiben sind. Allein hierdurch kénn-
ten Defizite bei der verbrauchernahen Versorgung verursacht werden. Sollte ein
zusatzlicher Bedarf an Flachenausweisungen nachweisbar sein, insbesondere
wenn die Versorgungslage in der Gemeinde als nicht ausreichend bewertet wer-
den muss, bietet sich das Gewerbegebiet llvesheim-Nord in Zukunft durchaus als
geeigneter Standort hierflir an. Es ist jedoch in der dafiir erforderlichen Bebau-
ungsplan-Anderung auch durch zusétzliche Gutachten sicherzustellen. dass kei-
ne negativen Auswirkungen auf funktionierende stadtebaulichen Strukturen oder
benachbarte Zentren entstehen. Im Falle einer Unterversorgung der Gemeinde
llvesheim kann der Bebauungsplan geandert werden. Voraussetzung hierzu ist
eine Anderung des Flachennutzungsplans (vgl. Begriindung zum FNP, Kapitel
2.2.3).

4.4.2 Mal} der baulichen Nutzung

Die Uberbaubare Flache wurde mit Baugrenzen und Baulinien im Lageplan fest-
gesetzt.

Mit der Festsetzung des Mal3es der Nutzung mittels Grundflachenzahl und ma-
ximal zulassiger Hohe der baulichen Anlagen soll sowohl eine ortstypische Be-
bauung mit optimaler Ausnutzung der Flachen als auch die Berticksichtigung der
Abstandsflachen zu den Masten und den tberspannenden Freileitungen erreicht
werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das eingeschrankte Gewerbegebiet
auf 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ fur Stellplatze ist bis
zu einer GRZ von hochstens 0,8 zulassig.

Gleichzeitig tragt die Hohenbeschrankung zur verbesserten Einbindung in das
Landschaftsbild und zur Anpassung an die umgebenden Siedlungsbereiche bei.
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Zu diesem Zweck werden die maximal zulassigen Gebaudehdhen — als maxima-
le Hohe der Oberkante aller Bauteile - differenziert festgesetzt. MalRgabe daftr
war auch die Vorgabe der Freileitungsbetreiber, die fir die Schutzstreifen aul3er-
halb der Mastfreirdume entsprechende Anforderungen definiert.

4.4.3 Bauweise, Uberbaubare und die nicht Uberbauba re Grundstiicksfla-
chen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise ist grundsatzlich geman § 22 (2) BauNVO als abweichende Bau-
weise festgesetzt, um Gebaudelangen auch tUber 50 m zuzulassen.

Die tUberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und Baugrenzen ge-
fasst. Abgestimmt auf die festgesetzte GRZ sind entsprechend grof3e Baufenster
auf den Grundstiicken vorgesehen. Auf die Zugénglichkeit der Freileitungen und
insbesondere der Maststandorte wird durch die Einhaltung von Mindestabstén-
den bzw. der Freihaltung dieser Bereiche von Bebauung Ricksicht genommen.
Von den jeweiligen Mastmittelpunkten wird ein Schutzbereich mit einem Radius
von 25,00 Meter von jeglicher baulichen Nutzung freigehalten. Im nérdlichen Be-
reich sollen unterhalb der Leitungstrassen sowie im Bereich der Freihaltezone
um die Maststandorte jedoch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatz-
anlagen zugelassen werden.

Mit den festgesetzten Baulinien an der Ostgrenze des GEel bis 3 wird auch dem
Larmschutz Rechnung getragen. Hierdurch sowie durch die abweichende Bau-
weise soll eine geschlossene Fassadenfront erreicht werden.

Gleichzeitig sorgen die voneinander getrennten Baufenster sowie die dazwischen
liegenden Abstandsflachen fur einen Luftaustausch zwischen den Ackerflachen
und den Siedlungsflachen der dstlich angrenzenden Bauflachen der Beethoven-
stral3e.

4.4.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Ga ragen

Zugunsten eines einheitlichen Erscheinungsbildes sind Garagen und tberdachte
Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

AuBBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sind nur Stellplatze und Neben-
anlagen fur die Versorgung, Abwasserbeseitigung und fernmeldetechnische An-
lagen zulassig.

4.4.5 Verkehrsflachen

Entsprechend der Erlauterungen unter Punkt 4 werden die Hauptzufahrt zum
Plangebiet als Verkehrsflache, FuRwege, entsprechen ihrer Zweckbestimmung
festgelegt.

4.4.6 Grunordnung, Eingriffsvermeidung,- minderung und Ausgleich
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Diese Festsetzungen dienen als Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen der
Ein- und Durchgriinung des Gebietes sowie der Einbindung des Baugebietes in
die umgebende Landschaft. Es werden Festsetzungen hinsichtlich der notwendi-
gen Art der Bepflanzungen getroffen.

Durch die Randeingriinung wird der Ubergang der Bebauung in die freie Land-
schaft gestaltet und der Eingriff in das Landschaftsbild unter den Freileitungen
ausgeglichen. Die Festsetzung einer Griunflache im Siden des Plangebietes soll
entsprechend den Zielen des Landschaftsplanes zur grinordnerischen Einbin-
dung des Neckarkanals beitragen. Die offentliche Grinflache, die als interne
Ausgleichflache (,Trittstein“ 2) gekennzeichnet ist, ist als extensiv zu pflegende
Wiese (max. 2 Mahdtermine) anzulegen. Zusétzlich wird als Ortsrandbegriinung
entsprechend der Vorgaben der Landschaftsplanung durch Pflanzung standort-
gerechter Straucher und Gehdlz gemaf Artenauswabhlliste eine 7 m breite Feld-
geholz-Hecke angelegt und dauerhaft unterhalten.

Zusétzlich werden MalRnahmen im externen Geltungsbereich festgelegt, um eine
verbesserte Einbindung und ,Grinzugvertraglichkeit* sicherzustellen. In der ex-
ternen Ausgleichsflache ist auf den FISt. Nr. 2739 und 2740 eine dauerhafte ex-
tensive Griundlandnutzung zu sichern. Auf 60 %der Gesamtflache werden ent-
sprechend der Vorgaben der Landschaftsplanung durch Pflanzung standortge-
rechter Straucher und Gehdlz gemald Artenauswahlliste Feldgehdlz-Strukturen
angelegt und dauerhaft unterhalten.

Auf dem Randbereich des FISt. Nr. 2738 sind die ackerbaulichen Nutzungen zu
extensivieren und wird auf einer Gesamtflache von 670 gm ein Ackerrandstreifen
angelegt und dauerhaft unterhalten.

Durch die Festsetzung der als Grunflachen anzulegenden privaten Grundstiicks-
flachen und der Dach- und Fassadenbegrinungen als Mindestbegrinung wird
zusatzlich zur Randeingriinung die Integration in den Landschaftsraum geférdert
und die 6kologische Wertigkeit gesteigert.

Durch die neuen Griun- und Versickerungsflachen, die Dachbegriinung und die
wasserdurchlassigen Belage werden die Beeintrachtigungen der Tier- und Pflan-
zenwelt, des Klimas, des Wasserhaushalts und des Landschaftsbildes auf ein
unerheblichen Maf3 minimiert bzw. aufgrund des Status Quo ausgeglichen.

4.4.7 Larmschutz

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz dienen der Wahrung von gesun-
den Wohnverhdltnisse aul3erhalb des Plangebiets. In den eingeschrankten Ge-
werbegebieten sind daher nur die Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die im Folgenden angegebenen Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691 fur Immissionsorte in den Wohngebieten 6stlich des Plangebiets
sowie nordlich der Feudenheimer Stral3e weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

Lex (GEe2 und GEe3) = 57/ 42 dB(A) tags/nachts
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Lex (GEel) = 60/ 45 dB(A) tags/nachts

Der Nachweis bzw. die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die dem Gewerbegebiet zuzuordnenden Verkehre sind im Rahmen
der Baugenehmigungen nach TA-Larm, Kapitel 7.4/2/ als Teil der oben genann-
ten Emissionskontingente zu berticksichtigen.

4.4.8 Aufschattungen, Abgrabungen zur Herstellung d es StralRenkoérpers

Im Bereich der Verkehrsflachen sind Aufschittungen oder Abgrabungen zur Her-
stellung des StralRenkdrpers jederzeit moglich. Sie sichern die erforderlichen
MalRnahmen des StraRenbaus. Die zudem erforderlichen Béschungen auf den
angrenzenden privaten Grundsticksflachen sind zu dulden.

4.5 Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Durch die Ortlicher Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) wer-
den im Plangebiet ,Gewerbegebiet Nord/ Feudenheimer StralRe* die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans erganzt, um sicherzustellen, dass sich die neue Be-
bauung in das vorhandene Ortsbild einfiigt. Die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen / Ortlichen Bauvorschriften sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes verbindlich.

4.5.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Dachform , Dachgestaltung)

Die gestalterischen Festsetzungen zur Dachform werden zur Anpassung an die
ortliche Bebauung einerseits und zur Optimierung der Ausnutzung unter der Frei-
leitung anderseits getroffen. Die Beschrankung der Dachneigung erlaubt ein ma-
ximales Bauvolumen unter Beachtung der Sicherheitsabstédnde zu den Freilei-
tungen. In Kombination mit der maximalen Gebaudehdhe kann ein gestufter Orts-
rand erreicht werden.

Die Gebaude im eingeschrankten Gewerbegebiet kbnnen mit einem Flachdach,
oder einem flach geneigten Dach maximal 15° Dachneigung versehen werden.
Die Vorgaben zur Begrinung der Dachflachen dienen der Einbindung der Ge-
baude in den angrenzenden Griinzug sowie der Minderung der Eingriffswirkung
(Natur- und Wasserhaushalt).

Die Gestaltungsvorschriften sowie die zugelassenen Ausnahmen sollen heutigen
wirtschaftlichen und 6kologischen Zielsetzungen Rechnung tragen.

4.5.2 Werbeanlagen

Die gquantitativen und gestalterischen Beschrankungen flr Werbeanlagen wurden
in Hinblick auf die Lage des Gebiets am Ortsrand, den angrenzenden Griinzug,
die Abstande zur L 538 sowie die angrenzende Wohnbebauung getroffen.
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4.5.3 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung der nicht bebauten Flachen
der Baugrundstiicke gewahrleisten eine Durchgriinung des Gebietes und bewir-
ken eine Minderung des Eingriffs. Dazu wird eine Mindestbepflanzung mit heimi-
schen Laubbaumen und Strauchern vorgeschrieben. Zusatzlich wird die Gestal-
tung der Zufahrten und Wege geregelt.

Durch die Festsetzungen bezuglich der Einfriedungen soll die Durchlassigkeit
des Gebietes gewahrleistet, der Stralenraum gegliedert, abgegrenzt und aufge-
wertet werden. Die Festsetzungen sollen zu einer mdglichst weitgehenden ge-
stalterischen Einheit und Offenheit im Gebiet beitragen.

4.5.4 Stellplatzverpflichtung

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird nach LBO festgelegt.

Die offentlichen Verkehrsflachen wurden auf das fir das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen erforderliche Mafl3 beschrankt und im offentlichen Verkehrs-
raum werden nur in beschranktem Umfang Parkplatze fur Besucher ausgewie-
sen.

Zusétzlich werden die Grundstiicksnutzer verpflichtet, die in der ,Empfehlung fir
Anlagen des ruhenden Verkehrs S-EAR 05" genannte Anzahl von Abstellplatzen
fur Fahrrader herzustellen.

5 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der in den Umweltbericht integrierte Griinordnungsplan (s. Teil B) beschreibt
Anforderungen von Natur- und Landschaftspflege, ermittelt die notwendigen
KompensationsmalRnahmen und erlautert die griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans. Eine Zusammenfassung des Umweltberichtes ist im Teil B
der Begrindung, Kapitel 9 zu finden.



Gemeinde llvesheim Bebauungsplan ,llvesheim-Nord/ Feudenheimer Strasse“ Seite 22 /39
MVV REGIOPLAN Begrindung — Teil A+ B 4.2.2013

6 Flachenbilanz

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans resultiert fir den engeren Gel-
tungsbereich (ohne 1.780 m? Griin- und Landwirtschaftsflachen im externen Gel-
tungsbereich) folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Statistik Flache in m2 Anteil in %

Gewerbegebiet 17.860 62,0
davon Baugrundsticke 17.083 59,3
davon private Grinflachen 777 2,7
Verkehrsflachen 4.413 15,3
davon Landesstral3e L538 1.320 4,6
davon GebietserschlieBung 2.470 8,6
davon Ful3/Radwege Landwirt. Wege 623 2,1
Offentl. Griinflache 6.549 22,7
Summe Geltungsbereich (intern) 28.822 100,0
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Teil B: Umweltbericht mit integriertem Grinordnungs plan
Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist bei Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprufung im Zuge des Verfahrens durchzufiihren. Diese Umweltprifung ist
durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu dokumentieren.
Unabhangig davon ist nach 89 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg ein
Grunordnungsplan (GOP) zu erstellen, um die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung abzuarbeiten und in die Umweltprifung bzw. Abwagung nach
8 1 (7) Baugesetzbuch einflieBen zu lassen. Da der GOP die wesentliche Grund-
lage fur den Umweltbericht ist, wurde er gemeinsam mit diesem verfasst.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht
entsprechend der Anlage zu § 2a BauGB festgehalten und bewertet worden.

7  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Z iele des Bauleitplans

7.1 Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bed arf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt an der westlichen Grenze des llvesheimer Siedlungsgebiets
ndrdlich des Neckarkanals. Der interne Geltungsbereich umfasst ca. 2,88 ha. Es
umfasst neben den Bestandflachen am LIDL tberwiegend Ackerflachen (s. Abb.
4), die von zwei 220/380-kV Hochspannungsleitungen lberspannt werden (s.
Abb. 3 Teil A). Im Westen reichen die Ackerflachen bis zur BAB A 6 und es fol-
gen noch drei weitere Freileitungen. Im Osten liegt der derzeitige Siedlungsrand.
Im Siden verlauft der Neckarkanal und im Norden die Landstral3e. Fir den ex-
ternen Geltungsbereich ist eine Anpassung der landwirtschaftlichen Nutzung an
die Ziele der Landschaftsplanung vorgesehen. Die Festlegungen zielen haupt-
sachlich auf eine Extensivierung der bestehenden Nutzung unter Erhalt der
landwirtschaftlichen Nutzung. Insofern werden die hier vorgesehenen Flachen mit
einer GréRe 1.780 m? nicht einer anderen Nutzung zugefiihrt und in der nachfol-
genden ,Bedarfsrechnung” nicht weiter betrachtet.

Bedarf an Grund und Boden Bestand (m?) Planung (m?)
Acker 21.457,0

Feldwege, Schotterflachen und Graswege 2.424.0

Grinflachen und Wiesen 2.621,0

Parkplatzflache 1.100,0

Landesstral3e, Einmiindung 1.179,0 1.320,0
Gewerbebauflache 41,0 17.083,0
Verkehrsflache 3.093,0
Offentliche Griinflache 6.549,0
Private Griinflache 777,0
GESAMT 28.822,0 28.822,0

Abbildung 5: Bedarf an Grund und Boden
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7.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen u  nd Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Baul eitplan von Be-
deutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die von den Gesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umweltschutzes,
die fur die vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden auch im weiteren
Text, jeweils in Verbindung mit dem betroffenen Schutzgut, dargelegt.

7.2.1 Fachgesetze
Baurecht
Baugesetzbuch (BauGB)

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Dabei ist nach 8§ 1a (3) BauGB auch die Eingriffsregelung abzuarbei-
ten und sind MalRBhahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation von
Beeintrachtigungen fur die Abwagung nach 8 la (3) BauGB darzulegen. Die
Umweltprifung wird geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesonder-
tem Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und gemal3 Anlage zum BauGB
dokumentiert. Der Grinordnungsplan und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
sind im vorliegenden Fall integrativer Bestandteil des Umweltberichts.

Die baurechtlichen Vorgaben zur Beriicksichtigung der Umweltbelange werden
bei der Planung und im Verfahren bericksichtigt.

Naturschutzrecht
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (NatSchG BW)

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschu tzrecht

Im vorliegenden Fall sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete betroffen.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und 8§ 32 NatSchG BW sind im Ein-
griffsbereich nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG (i. V. m. 8 7 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder
streng geschitzten Arten (gemaf Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der
FFH-Richtlinie, européische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu zerstéren. Die Nahrungs- und Jagdreviere,
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die ja betrachtliche Ausdehnung haben kénnen, sind von diesem Schutz ausge-
nommen. Die europédischen Vogelarten und die streng geschutzten Arten dirfen,
sofern die Gefahr besteht, dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population der Art verschlechtert, dort nicht einmal gestort werden.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 sind gemal § 44 Abs. 5
BNatSchG auch dann nicht erfullt, wenn bei Umsetzung des Vorhabens die dko-
logische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Hierzu kénnen auch
vorgezogenen Ausgleichmalinahmen festgesetzt werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind im baurechtlichen Verfahren nicht ab-
wagbar. Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge der Eingriffsregelung/ Um-
weltprufung gesondert behandelt wird und die Naturschutzbehérden als zustan-
dige Behdrden fiur eine etwaige Befreiungen im Verfahren beteiligt sind, somit
von dem Vorgang Kenntnis haben, kann die artenschutzrechtliche Prufung und
die ggf. gesondert erforderliche Beantragung einer Befreiung von den Verboten
gemal 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG parallel bearbeitet werden. Soweit die zustandi-
ge Behorde den Eingriff nicht untersagt bzw. bei Erfordernis eine Ausnahme er-
teilt hat und der Verursacher den ihm ggf. auferlegten Verpflichtungen nach-
kommt, ist der spatere eigentliche Eingriff auch bereits durch die Satzung zuge-
lassen.

Wasserrecht/ Landeswassergesetz Baden-Wurttemberg (WG BW)

Eine Schutzgebietsausweisung des Wasserrechts liegt fur das Plangebiet nicht
vor.

Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele des
Umweltschutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in llvesheim zu
bertcksichtigen:

- Der Regionalplan Unterer Neckar

- Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Nachbarschaftsverband
Heidelberg - Mannheim

Umweltziele der Raumordnung; Regionalplan Unterer N eckar 1994

Umweltziele sind im Regionalplan durch die Darstellung als ,Regionaler Grin-
zug® formuliert (siehe Teil A).

Regionaler Grinzug
Der Regionalplan hat als zu beachtendes Umweltziel formuliert:

In den Regionalen Griinziigen sind gemal Zielvorgabe des Regionalplans ,die
verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden 6kologisch wertvollen Bereiche und
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deren Funktionsfahigkeit zu beachten und von konkurrierenden Nutzungen frei-
zuhalten.”

Im vorliegenden Fall ist zu bertcksichtigen, dass fur die Ausweisung der schma-
len Gewerbeflachen keine 6kologisch wertvollen Bereiche beansprucht werden.
Der angrenzende weitgehend ausgeraumte Flur wird von insgesamt 5 Hoch-
spannungsleitungen (220-kV und 380-kV) und den westlich anschlieRenden
Larmschutzanlagen an der BAB A 6 dominiert. Beides sind zu bertucksichtigende
Vorbelastungen. Die Sensibilitat des Freiraums ist daher zu relativieren. Da zu-
dem die Ausweisung dieser Gewerbebauflachen mit der Zuriicknahme anderer,
in den Freiraum hinein geplanter Gewerbeflachen einhergeht und durch weitere
LTrittsteine” die Gesamtqualitat in der Grinzasur aufgewertet bzw. erhalten blei-
ben kann von einer raumordnerischen und landschaftsplanerischen Vertretbarkeit
der Planung gesprochen werden.

In den Regionalen Griinzigen sind gemal Zielvorgabe des Regionalplans ,ins-
besondere die Klimafunktion, der Grundwasserstand, der naturnahe Zustand der
Gewasser, die Vegetation, die vielfaltige Fauna, Lebensraume fir in ihrem Be-
stand bedrohte Tier- und Pflanzenarten sowie markante Reliefformen und cha-
rakteristische Landschaftsbilder zu erhalten bzw. zu verbessern. In den Regiona-
len Grunzigen sind nur Vorhaben zulassig, die die Erflllung der genannten Auf-
gaben nicht beeintrachtigen.”

Aufgrund des Status Quo sowie der zusatzlichen MalRnahmen kann ausge-
schlossen werden, dass der naturnahe Zustand der Gewadsser, die Vegetation,
die vielfaltige Fauna, Lebensrdume fir in ihrem Bestand bedrohte Tier- und
Pflanzenarten sowie markante Reliefformen und charakteristische Landschafts-
bilder wesentlich beeintrachtigt werden.

Durch die geringe Breite des Areals sowie durch die geplanten Grin- und Aus-
gleichsmal3nahmen kann ausgeschlossen werden, dass die Klimafunktion und
der Grundwasserstand beeintrachtigt werden. Es verbleibt ein ausreichend brei-
ter Korridor, so dass die Nord-Sud-Stromungen und lokale Austauschvorgénge
nicht behindert werden. Durch die baurechtlich abgesicherte Verpflichtung zur
Herstellung weiterer Trittsteinbiotope auf 6ffentlichen und privaten Flachen, der
Dachbegriinung und zur Mindestbegriinung der offentlichen und privaten Flachen
sowie zur Regenwasserversickerung werden die Auswirkungen auf das Klima
und den Wasserhaushalt ausreichend minimiert.

Wie durch die durchgefuhrten Modellrechnungen zu den thermischen Umge-
bungsbedingungen dokumentiert werden kann, bleibt die thermische Zusatzbe-
lastung innerhalb der bestehenden Bebauung kleinraumig auf einen eng be-
grenzten Nahbereich beschrankt und ,Uberschreitet dort nicht das ortsiibliche
Maf3" (vgl. Anlage Klimagutachten zum Bebauungsplan).

Der dortige Freiraum ist durch seine Lage und Verlarmung kein bedeutsamer
Erholungsraum mit einer nennenswerten Zahl Erholungssuchender. Ebenso
weist der Natur- und Landschaftsraum zwischen dem Autobahndamm mit der
Larmschutzwand und den Freileitungen am Ortsrand keine hohe Attraktivitat auf.
Die als Grunzasur ausgewiesene Freiflache zwischen Mannheim-Feudenheim
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(der BAB A6) und llvesheim hat jedoch entsprechend des Landschaftsplanes und
des Biotopverbundkonzeptes des Nachbarschaftsverbandes eine 6kologische
Bedeutung als Verbindungselement von Offenlandbiotopen und gro3raumigen
Freiraumstrukturen. Eine mogliche visuelle Beeintrachtigung der Umgebung kann
durch die Unterbauung der Freileitungen und die Beschrankung der Hohenent-
wicklung vermieden werden. Die Einschrédnkung der Funktionen als Teil des of-
fenlandverbundes kann u.a. durch die Anlage der geplanten Gebietseingrinung
(Trittsteine) vermieden werden.
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Abbildung 6: Konzept zur Einbindung in den Griinzug
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Flachennutzungsplan

Uber die allgemeinen baurechtlichen Vorgaben fiir den AuRenbereich, die Ziele
der Landschaftsplanung und die im Regionalplan formulierten Umweltziele (s. 0.)
hinaus werden fir diesen Standort keine weiteren zu beachtenden Umweltziele
formuliert.

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen , die in der
Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurd  en

8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Gemal § 2 (4) BauGB sind in der Umweltprifung fur die Belange des Umwelt-
schutzes die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach
Art und Umfang der geplanten Malinahme und aufgrund der vorgesehenen
Mafnahmen sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt auf rund 97 m (. NN an der westlichen Grenze der llveshei-
mer Siedlungsflache ndérdlich des Neckarkanals in der naturraumlichen Haupt-
einheit Nr. 224 Neckar-Rheinebene und hier in der Untereinheit 224.1 Neckar-
schwemmkegel.

Schutzgut Mensch

Alle Schutzgiter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum Erhalt
einer gesunden und natdrlichen Umwelt erforderlich sind. In so fern ist bei der
Behandlung der einzelnen Schutzgiiter des Naturschutzrechts der Mensch als
Teil des Naturhaushalt immer einbezogen. Nur im Umweltrecht wird der Mensch
nochmals gesondert angesprochen. Exklusiv auf den Menschen zugeschnitten
sind die Schutzgiiter Landschaftsbild und naturgebundene Erholung und im Um-
weltrecht zusétzlich die Kultur- bzw. sonstigen Sachguter (s. u.).

Direkt dem Menschen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mégliche Immis-
sionsbelastungen, fir die es entsprechende einzuhaltende Regelwerke gibt. Im
vorliegenden Fall sind zum einen die Larmvorbelastungen durch die BAB A 6 im
Westen und die LandstraRe im Norden zu berticksichtigen und zum anderen ist
der Schutzanspruch der im Osten angrenzenden Wohnbebauung zu beachten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die potentielle natirliche Vegetation setzt sich fur den Geltungsbereich aus ei-
nem frischen bis feuchten, reichen Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald
zusammen?.

2 potentielle natirliche Vegetation und naturraumliche Einheiten; LfU; Untersuchungen zur Landschaftsplanung;
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Aufgrund der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung sind im Plangebiet aktu-
ell keine natdrlichen, urspriinglichen oder naturnahen, ungestorten Biotoptypen
vorhanden. Im Plangebiet bestehen auch keine Schutzgebietsausweisungen und
geschuitzte Biotoptypen sind nicht vorhanden.

Es wurden keine bedeutsamen oder gar geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
angetroffen.

Neben der intensiven Bewirtschaftung sind die Flachen auch aufgrund der Lage,
der randlichen Stérungen und der spezifischen Standortbedingungen als Lebens-
raum fur sensible oder besonders geschiitzte Arten als Lebensraum bzw. Fort-
pflanzunggebiet nicht geeignet. Die Barriere der Landstral3e im Norden und die
des Neckarkanals im Stiiden mindern zudem die Korridorfunktion.

Schutzgut Boden

Der gewachsene Boden besteht nach Angaben der amtlichen Bodenkarte vor-
wiegend aus mittel bis maRig tief entwickelten Parabraunerden, die lokal Anzei-
chen fir eine Pseudovergleyung aufweisen. Die Parabraunerde Uberlagert mit
Méachtigkeiten zwischen 0,8 und 1,6 m die alteren, aus Kies und Sand aufgebau-
ten Hochwassersedimente des Neckars. Sie setzt sich bis zu einer Tiefe von 0,6
bis 0,8 m unter Flur aus schluffigem bis tonigem Lehm Uber tonigem Lehm bis
lehmigem Ton zusammen. Darunter folgt kalkreicher, schluffiger bis toniger Lehm
bis zu den angesprochenen abbauwirdigen Kies- und Sandschichten. Die Acker-
und Grunlandzahlen liegen bei 60.

Nach Auswertung des Bodenschutz- und Altlastenkatasters (BAK) ist im nordli-
chen Teil des Vorhabensbereich eine Teilflache des Altstandorts (AS) ,ARAL-
Tankstelle, Feudenheimer Str. 47", unter der Obj.-N  r. 05573-000 erfasst . Die
Lage und Ausdehnung der Flache ist den Lageplanen zu entnehmen. Nach Sa-
nierung des Altstandorts, d.h. Rickbau des Zapfinselbereichs und des Tankstel-
lengebaudes sowie Ausbau der unterirdischen Kraftstofftanks und des Alt6l- und
Heizo6ltanks, verbunden mit Aushub von kontaminierten Bodenbereichen, wurde
der Wirkungspfad Boden-Grundwasser am 23.10.2000 (siehe auch beigefuigte
Stellungnahme) mit folgendem Handlungsbedarf bewertet: Boden-Grundwasser:
LA" (Ausscheiden) nach Sanierung Aufgrund dieser Bewertung besteht flr den
Altstandort kein weiterer Handlungsbedarf.

Fur den westlichen Teil des Altstandortgelandes, da s jetzt in den Vorha-
bensbereich fallt und nicht der eigentlichen Tankst ellennutzung unterlag,
liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Da dieser Bereich aber eben-
falls als Altstandort ,Tankstelle" erhoben worden i st (ehem. Autoabstellfla-
che etc.?), sind auch in diesem Bereich Bodenverunr  einigungen nicht
ganzlich auszuschlieBen. Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen sind je-
doch fur den Geltungsbereich nicht bekannt.

Band 21
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Schutzgut Wasser

Quellen, Fliel3- oder Stillgewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhan-
den. Im Suden verlauft der Neckarkanal.

Bei einem Geléndeniveau von 96,7 bis 97,4 m. . NN ergibt sich ein Grundwas-
serflurabstand zwischen 5 und 6,5 m. Aufgrund dieses Wertes besitzt der
Grundwasserstand als Standortfaktor flr naturschutzrelevante Biotoptypen im
vorliegenden Fall keine bzw. nur eine geringe Bedeutung. Eingriffe in den
Grundwasserhaushalt sind ausgeschlossen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima wird gepréagt durch die Lage im Oberrheingraben:

- Die in der freien Atmosphare vorherrschenden Westwinde werden im Rheintal
kanalisiert, so dass im Plangebiet sidliche oder nérdliche Winde dominieren.
Insgesamt mindert die Windabschirmung durch die Randgebirge des Rhein-
tals die Windgeschwindigkeiten.

- Charakteristisch fir das Rheintal sind milde Winter und warme Sommer. Es
herrschen gute Warme- und Niederschlagsverhaltnisse. Die durchschnittlichen
Jahresniederschlagsmengen betragen 673 mm mit einem Maximum der Nie-
derschlage in den Sommermonaten. Die mittlere Jahrestemperatur betragt im
Raum 10,2°C.

Kleinklimatisch bedeutsam ist die Liicke zwischen dem Autobahndamm zur
Neckarbriicke und dem Siedlungsrand, da nur hier noch ein Nord-Siud-
Luftaustausch mdglich ist.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als ei-
genstandiger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden. Zur Beur-
teilung werden ublicherweise folgende Kriterien herangezogen:

- Der symbolischer Wertgehalt (Eigenart)
- Die Naturnéahe (Natirlichkeit)
- Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt),

Die weitgehend ausgeraumten Ackerflachen um das Plangebiet, die zudem von
5 Hochspannungsleitungen uberspannt werden, und die benachbarte Larm-
schutzanlagen an der BAB A 6 lassen kaum den Eindruck von Naturnahe und
Naturlichkeit entstehen.

Die Eigenart des Natur- und Landschaftsraums war ursprtinglich mit der Kleintei-
ligkeit der Bewirtschaftungseinheiten und darin eingebetteter pragender Elemen-
te verbunden (Einzelbdume, (Obst-) Baumreihen, Bildstocke, Feldgarten). Diese
Eigenart ist bis auf Relikte aktuell nicht mehr vorhanden.

Das Plangebiet selbst hat fiir das Landschaftsbild gemessen an seiner Nattrlich-
keit, Eigenart und Vielfalt keine Bedeutung.
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Das Plangebiet ist kein bedeutsamer Erholungsraum mit einer nennenswerten
Zahl Erholungssuchender. Lediglich der Spazierweg entlang des Neckarkanals
ist fir die Nah- und Wohnumfelderholung bedeutsam.

Kultur- und sonstige Sachqiiter

Im Plangebiet liegen keine geschitzten Kulturgiter. Nicht normativ geschitzte
sonstige Sachguter mit entsprechend grof3er sozialer Bedeutung sind mit hoher
Wahrscheinlichkeit auch nicht vorhanden.

Sollten bislang unbekannt archéologischen Funden bei Erdarbeiten angetroffen
werden, kann die Untere Denkmalbehdrde mit geeigneten Mal3nahmen die Si-
cherung dieser Funde gewahrleisten. Entsprechende Hinweise wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Wechselwirkungen

Vor dem Hintergrund der Bestandsanalyse sind fir das Projekt nur die folgenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern relevant und zu bertcksichtigen:

= Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fur
die Ausbildung geeigneter Lebensraume flur Pflanzen und Tiere sowie fur die
Schaffung geeigneter Erholungsraume fur den Menschen.

8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es

Fur die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die méglichen Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens abzuschatzen. In der Umweltprifung ist dieser durch
die Planung verursachten Entwicklung auch die Entwicklung ohne Umsetzung
der Planung gegeniberzustellen.

8.2.1 Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist gemaR der planerischen Vorgaben von
einer landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Uber die Art und Intensitat der
(landwirtschaftlichen) Nutzung entscheidet der Eigentimer.

8.2.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Das Baurecht hat in 8§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die in der Eingriffsregelung ver-
bindliche Vorgabe der Vermeidung vor der Minderung und dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen tbernommen und die Berlcksichtigung zur Vorgabe fur die
Abwégung im baurechtlichen Verfahren gemacht.

Eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung muss die bei der Planung zur Erfillung dieser rechtlichen Vorgaben ge-
planten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen beriicksichtigen
(s. Kapitel 8.3).

Zudem sind gemal Anlage zu § 2a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung auch
in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Gel-
tungsbereichs und unter Berticksichtigung der verfolgten Planungsziele zu prifen
(s. Kapitel 8.5).

Nachfolgend werden die zu prifenden umweltrelevanten Auswirkungen des Vor-
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habens sowie die Wechselwirkungen beschrieben. Neben dieser Beschreibung
wird eine zusammenfassende Eingriffs- Ausgleichsbilanz erstellt, die hinsichtlich
der Biotoptypen einen quantitative Gegenuberstellung ermoglicht (s. Kapitel 8.7).

Schutzgut Mensch

Gesundheitliche Auswirkungen beispielsweise durch Emissionen sind durch das
Verbot der sensiblen Wohnnutzung im Gebiet sowie durch die geplanten Fest-
setzungen zur Berucksichtigung der benachbarten Wohnnutzung ausgeschlos-
sen. Auch eine thermische Zusatzbelastung der angrenzenden Wohnbauflachen
ist nicht zu erwarten, bzw. Uberschreitet nicht das ortsiibliche Maf3.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der geringen 6kologischen Wertigkeit und Funktion der beanspruchten
Flachen sind keine Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren zu erwarten.
Dies umso weniger als durch die Be- und DurchgrinungsmafRnahen neue Bio-
topflachen geschaffen werden. Die Herstellung der Grinflachen u.a. mit Geholz-
hecken und extensiven Wiesen-/ Krautsaumen bedeutet eine Aufwertung gegen-
Uber dem Status Quo.

Es verbleiben keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Boden

Bodenverunreinigungen sind ausgeschlossen (rechtliche Vorgaben, technische
Regelwerke).

Freie Bodenflache geht durch die Errichtung von Gebauden, Zufahrten, StraRen
verloren. Die hierdurch beeintrachtigten Bodenfunktionen kénnen zwar teilweise
durch die festgesetzten Pflanzflachen mit dauerhafter Vegetationsdecke, Boden-
ruhe und Bodenentwicklung kompensiert werden aber ein vollstandiger Ausgleich
ist ohne Entsiegelung an anderer Stelle nicht mdglich.

Schutzgut Wasser

Die Regenwasserversickerung wird durch geeignete Festsetzungen fir das im
bebauten Bereich anfallende Regenwasser vor Ort gewahrleistet. Eintrdge aus
der Landwirtschaft unterbleiben.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die geringe Ausdehnung des Baugebietes, die Aufgabe geplanter Baufla-
chen an andere Stelle sowie gebietsinterne stadtebauliche Gliederung bleibt die
klimatische Ausgleichsfunktion des die Siedlung umgebenden Freiraums erhal-
ten. Auch der Nord-Sud Durchliftungskorridor entlang der BAB A6 bleibt funkti-
onsfahig erhalten.

Das zum Bebauungsplan gefertigte Klimagutachten kommt zu der Bewertung,
dass entsprechend der VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003) in der siedlungsklima-
tisch relevanten Kaltluftleitbahn nur eine ,geringe” und nicht siedlungsklima-
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tisch relevante Schwachung der Strémungsgeschwindigkeit zu erwarten ist. Die
Abschwéchung der bodennahen Beluftung durch lokale Kaltluft bleibt raumlich
weitgehend auf das unmittelbare Planungsgebiet bzw. auf ein raumlich eng be-
grenztes Teilgebiet von Ilvesheim beschrénkt. Grofl3flachige Windstagnationsbe-
reich erden nicht entstehen und auch die resultierende bioklimatische Zusatzbe-
lastung bleibt gering (vgl. Klimagutachten).

Durch die grunordnerischen Festsetzungen und Gliederung des Baugebiets wird
sichergestellt, dass parallel zur Bebauung ausreichend Grinvolumen geschaffen
wird, um die Beeintrachtigungen des Klimas auf ein geringes Mal3 zu reduzieren.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Auf der Flache selbst gehen keine landschaftsbildpragende Elemente verloren.
Nach den Kriterien Eigenart, Naturlichkeit und Vielfalt ist der Landschaftsraum
zwischen Siedlung und BAB Bdschung gepragt durch die Freileitungen von ge-
ringer Wertigkeit und Bedeutung. Die geplante Bebauung unter der Freileitung
mit entsprechend geringer Hohe bedeutet zumal bei vorgesehener Eingriinung
und Ausgleichsflache zum Neckarkanal keine Beeintrachtigung.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern resultieren keine ver-
bleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

8.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuihrung
der Planung wurden als verpflichtend durchzufiihrende Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmaf3nahmen folgende Maflinahmen beriicksichtigt:

- Herstellung einer Ortsrandeingrinung mittels Hecke und vorgelagerten Wie-
sen-/ Krautsaum.

- Anlage naturnaher Versickerungsanlagen.

- Anlage eines Feldgehdlzes zur Eingrinung und Sichtabschirmung am
Neckarkanal

- Anlage einer Baumreihe zur Abgrenzung des Baugebietes gegeniliber dem
Wohngebiet.

Nach den MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung verbleiben keine erhebli-
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chen Beeintrachtigungen der Funktionen und der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes.

8.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (i. V. m. 8 7 BNatSchG) nicht erfullt werden,

- da nach derzeitigem Kenntnisstand auf den Flachen keine besonders oder
streng geschitzten Arten (gemaRl Bundesartenschutzverordnung; Anhang
IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten haben,

- da eine Tétung und eine Stérung von besonders geschitzten Arten im Zuge
der Errichtung und durch den Betrieb der baulichen Anlagen ausgeschlossen
ist.

8.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdgli  chkeiten

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens nur innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der
Planungsziele anderweitige Planungsmoglichkeiten geprift werden. Das Pla-
nungsziel der verbrauchernahen Versorgung und die technischen Erfordernisse
(Verkehrsanbindung) sowie die Sachzwénge im Plangebiet (Freileitungen) erlau-
ben keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten.

Nur im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung missen auch Standortalter-
nativen betrachtet werden. Aber auch hier muss dem Planungsziel der verbrau-
chernahen Versorgung im Nordwesten von llivesheim und der erforderlichen Ver-
kehrsanbindung Rechnung getragen werden. Bei Berlicksichtigung der Eignung
der Flache unter diesen Aspekten sowie der Mdglichkeit zur Konfliktvermeidung
bei Beschrankung auf den Bereich unter den Freileitungen ist der Standort fur
llvesheim alternativios und raumordnerisch vertretbar. Der Flachennutzungsplan
wird durch den Nachbarschaftsverband im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
geéandert werden (s. Teil A; Kap. 2.4).

8.6 Eingriffsbilanzierung

Rund 70 % der Flachen im Geltungsbereich sind intensiv genutzte Ackerflachen
und Flurwege ohne jede Wildkrautflora.

Rund 17% sind aktuell zwar ebenfalls noch intensiv genutzte Ackerflachen, sind
aber gemal} Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Nahversorgung Nord* in-
nerhalb des Sondergebietes grof3flachiger Einzelhandel als ,private Griunflache
Gartenland”, als ,Ortsrandeingrinung®, als ,Pufferstreifen” und als ,Versicke-
rungsflache” anzulegen. Da diese Planung der damaligen Eingriffs-
Ausgleichbilanz zu Grund lag, muss sie bei der jetzigen Uberplanung als Status
Quo der Bilanz zu Grunde gelegt werden (vgl. Bestandskartierung im Anhang).

Rund 4% nimmt der integrierte Flurweg ein.
Rund 9% sind bereits als Parkplatz hergestellt.



Gemeinde llvesheim Bebauungsplan ,llvesheim-Nord/ Feudenheimer Strasse“ Seite 35/ 39
MVV REGIOPLAN Begrindung — Teil A+ B 4.2.2013

Die (tier-) 6kologische Bedeutung und Wertigkeit des Plangebietes ist aufgrund
des Flacheninventars vergleichsweise gering und wird durch die unmittelbare
Nachbarschaft zur L 538 sowie zur BAB A6 mit ihren Belastungen / Stérungen
nochmals gemindert. Eine funktionale Bedeutung (Rastplatz, Wanderwege u. &.)
ist aufgrund der isolierten Lage und der Zerschneidungswirkung der vorhande-
nen Infrastrukturen nicht gegeben.

Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen von ,Funktionen von allgemeiner Bedeu-
tung"“ reicht eine schutzgutiibergreifende Beurteilung mittels Biotoptypen aus (Bi-
otop-, Nutzungs- und Strukturtypenkartierung). Durch geeignete Biotopneuanla-
gen ist dann eine schutzgutibergreifende Kompensation mdoglich. Sind wie im
vorliegenden Fall keine unverzichtbaren bzw. einzigartigen Flachen oder funkti-
onal besonders bedeutsamen Bereiche unmittelbar betroffen, ist als Bemes-
sungsgrundlage fur den Umfang notwendiger Ausgleichsmal3nahmen die tat-
sachliche Eingriffsflache im jeweiligen Biotoptyp heranzuziehen.

Die angewandte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz baut auf den Vorschlagen der Lan-
derarbeitsgemeinschaft fir Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA)
auf. Die LANA Landerarbeitsgemeinschaft hat 1996 Vorschldge zur bundesein-
heitlichen Anwendung der Eingriffsregelung erarbeiten lassen. Unter Wahrung
fachlicher Mindestanspriiche standen die Praktikabilitdt und die Verhaltnismalig-
keit des Aufwandes im Vordergrund. Hieraus folgt, dass fur bislang nicht exakt
definierbare Beurteilungskriterien Konventionsvorschlage erarbeitet wurden.

Die Inwertsetzung der Biotope erfolgt argumentativ differenzierend nach heuti-
gem Stand der Wissenschaft und durch Vergleich der Biotoptypen untereinander.
Grundlagen sind:

1. die typische (tier-)0kologische Wertigkeit
- aufgrund von Seltenheit und Verbreitung,
- aufgrund der Empfindlichkeit und der Regenerierfahigkeit bzw. Wieder-
herstellbarkeit,
- aufgrund der tierokologischer und pflanzensoziologischer Bedeutung,
2. die aktuelle funktionale Bedeutung im bzw. fr den Planungsraum (durch
zu- und Abschlage fur den aktuellen Zustand)

Die unterschiedliche Wertigkeit verschiedener Biotoptypen ist unbestritten (u. a.
Rote Liste der Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland). Zur Veranschauli-
chung der unterschiedlichen Wertigkeiten wurde u. a. in der Bewertung der Bio-
toptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung (Oktober 2005) ein Punktesystem eingefiihrt, mit dessen
Hilfe die unterschiedlichen Wertigkeiten der Biotoptypen in Relation zueinander
gesetzt wurden. In der Okokonto-Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Verkehr aus dem Jahr 2010 wurde die Biotopwertliste fortgeschrie-
ben, so dass eine differenzierte Einstufung méglicher Entwicklungen bei den Bio-
top- und Nutzungstypen mdglich ist. Die relative Wertigkeit der im Eingriffsbe-
reich betroffenen Biotoptypen im Vergleich zueinander und in der Bilanz mit den
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geplanten Neuanlagen verdeutlicht die nachfolgende Bilanzierung. Dabei wurden

fur die Planzustande jeweils die niedrigsten Punktwerte angesetzt.

Bestand Planung
Typ Biotop - / Nutungstypen Wertstufe B a- Pkt./ Flache Punkte | Planung swert | Pkt./ | Flache | Punkte
Nr. und sismodul gm ingm Planungs- gm ingm
ihr Grundwert Wertspanne modul
Wertspanne
13.72 | Versickerungsflachen mit ] 16 250 4.000 16 16 500 8.000
Teich [inkl. Verlandungs- 8-31
bereich]
Grundwert 16
33.41 | Wiese mittlerer Standorte v 13 1.158 15.054 13 3.500 | 45.500
Grundwert 13 13
37.11 | Acker mit fragmentari- | 4| 21.457 85.828 4 0 0
scher Wildkrautflora -
Grundwert 4
41.20 | Baumhecken der Ortran- v 19 0 0 15 15 2.549 38.235
deingriinung und sonstige -
Mindestbegriunung der
Garten
Grundwert 19
35.64 | Grasreiche, ausdauernde v 11 661 7.271 11 979 10.769
Ruderalvegetation 8 -15
Grundwert 11
42.20 | Gebusch mittlerer Stand- v 11 0 0 11 11 770 8.470
orte 11-27
Grundwert 19
60.10 | Von Bauwerken bestan- | 1 41 41 1 1 7.690 7.690
dene Flache -
Grundwert 1
Anteil Begriinte Dacher 1 1 1 2.560 2.560
60.21 | Vollig versiegelte Strale 1 1.179 1.179 1 1 3.649 3649
oder Platz -
Grundwert 1
60.22 | Gepflasterte Flachen I 1 1.100 1.100 1| 4.195 4195
(Parkplatz) 1-2
Grundwert 1-2
60.24 | Unbefestigter Weg | 4 304 1.216 4 0 0
(Spurweg) oder Platz 3-6
Grundwert 3
60.25 | Graswege | 6 2.121 12.726 0
Grundwert 6 6
60.60 | Garten [alle Unterarten] | 6 551 3.306 6 6 2.430| 14.580
Grundwert 6 6-9
Summen Eingriffsbereich 28.822 131.721 28.822 | 143.648
| Differenz Wertpunkte -11.927 | 109%
Abbildung 7 Eingriffs- Ausgleichsbilanz nach relativer Biotopwertigkeit
Die Bilanz zeigt, dass der Verlust von Biotopqualitaten und damit die Beeintrach-
tigungen der Pflanzen und Tierwelt durch die neuen Grin- bzw. Ausgleichsfla-
chen im Baugebiet (interne Flachen) bereits ausgeglichen werden kann. Die
nachfolgende Bilanz zeigt, dass im Bereich der externen Ausgleichsflachen zu-
satzlich eine Biotopwert-Verbesserung zu erwarten ist.
Bestand Planung
Typ Biotop - / Nutungstypen Wertstufe B a- Pkt./ Flache | Punkte | Planung swert | Pkt./ | Flache | Punkte
Nr. und sismodul qm in gm Planungs- agm ingm
ihr Grundwert Wertspanne modul
Wertspanne
37.11 | Acker mit fragmentari- | 4 1.590 6.360 4 670 2.680
scher Wildkrautflora -
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Grundwert 4
35.64 | Grasreiche, ausdauernde \ 11 190 2.090 11 640 7.040
Ruderalvegetation 8 -15
Grundwert 11
42.20 | Gebusch mittlerer Stand- v 11 0 0 11 11 470 5.170
orte 11-27
Grundwert 19
Summen Eingriffsbereich 1.780 8.450 1.780 14.890
| Differenz Wertpunkte -6.440|  176%

Abbildung 8 Eingriffs- Ausgleichsbilanz nach relativer Biotopwertigkeit fir den
externen Geltungsbereich

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind darlber jedoch nur teilweise erfasst
und konnten nur durch die Bereitstellung von Entsiegelungsflachen kompensiert
werden. Dies soll in diesem Verfahren nicht erfolgen, da geeignete Flachen nicht
zur Verfigung stehen.

9 Zusatzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundlagen der Datenermittlung dargestellt
und, soweit erforderlich, MaBnahmen zur Uberwachung der verbleibenden erheb-
lichen Auswirkungen vorgeschlagen.

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwe  ndeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren zu Umweltprifung waren nicht erforderlich.

9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam  menstellung der An-
gaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

9.3 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwa  chung der erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben bei Umsetzung aller Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen. Auch eine Uberwachung im Sinne des § 4c BauGB, um unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, ist nicht erforderlich.

9.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziel ist die Ausweisung verbrauchernaher Versorgungs- und wohnort-
naher Gewerbebauflachen im Tausch gegen gewerbliche Bauflachen, die am
norddéstlichen Ortsrand geplant sind. Bei Nichtumsetzung wirden die Flachen
weiter landwirtschaftlich genutzt werden und blieben die Defizite in der Nahver-
sorgung bestehen.

Der vorhandene Freiraum ist kein bedeutsamer Erholungsraum. Insbesondere
die benachbarte BAB A 6 und die Uberspannung durch 5 Freileitungstrassen ist
als grol3e Vorbelastung einzustufen. Mit den Ackerflachen werden keine sensib-
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len Biotopflachen oder bedeutsame Lebensraume beansprucht. Artenschutz-
rechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Die Qualitdt der verbleibenden
Grunzasur kann durch die Herstellung von Trittsteinbiotopen sichergestellt wer-
den. Bei Umsetzung der geplanten Minderungs-, Ausgleichs- und Begrinungs-
malnahmen sowie aufgrund der Lage unter der Freileitung mit entsprechenden
Hoéhenbeschrankungen und mit Ortsrandeingrinung verbleiben keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter. Alle Beeintrachtigungen wer-
den auf ein geringes bzw. unerhebliches MalR minimiert.

Der Verlust freier Bodenflache muss, da entsprechende Flachen zum Ausgleich
durch Entsiegelung fehlen, zumindest teilweise lUber die Aufwertung und die Bo-
denruhe in den Ausgleichs- und Versickerungsflachen kompensiert werden.
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Anhang

Pflanzliste

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten
dar, die in Anlehnung an die heutige potentielle nattrliche Vegetation sowie unter
Bertcksichtigung der kulturhistorischen Entwicklung des Natur- und Landschaft-
raumes als standortheimische Arten zusammengestellt wurde. Diese Vorauswahl
ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche standortbezogene Konkretisierung im
Rahmen der Landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung oder Freianlagen-
planung.

Mindestbegriinung / Stellplatzbegriinung / Baumreihen

Die WuchsgroéRen der Geholze werden in den nachfolgenden Pflanzenlisten wie
folgt angegeben

B 1. Baum 1. Ordnung (G. 20 m) = GrolRbaum
B 2. Baum 2. Ordnung (12-20 m) = GrolRbaum
B 3. Baum 3. Ordnung (5-12m) = Kleinbaum
GS Grof3strauch (3-7 m)

NS Normalstrauch (2-5 m)

KS Kleinstrauch (1-2 m)

Botanischer Name Deutscher Name Grole

Acer campestre Feld-Ahorn B 2.

Acer platanoides Spitz-Ahorn B 1.

Betula pendula Hénge-Birke B 1.

Carpinus betulus Hainbuche B 2.

Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna WeilRdorn GS

Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Euonymus europaea Pfaffenhitchen GS

Juglans regia Walnuf3 B 2.

Ligustum vulgare Liguster GS

Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS

Malus domestica Haus-Apfel B 3.

Malus silvestris Holz-Apfelbaum B 3.

Prunus avium ("Plena™) Vogel-Kirsche B 3. (SR)
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Prunus spinosa
Populus tremula
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Ribes nigrum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa corifolia
Rubus idaeus
Rubus caesius
Salix caprea
Sambucus nigra
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Viburnum lantana

Schlehe
Zitter-Pappel
Hausbirne
Wildbirne
Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisbeere
Johannisbeere
Stachelbeere
Acker-Rose
Hunds-Rose
Leder-Rose
Himbeere
Kratzbeere
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Sal-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fir die Fassadenbegriinung:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quing.
P. tricuspidata 'Veitchii'

Vitis vinifera ssp. silvestris

Gew. Waldrebe
Efeu

Echtes Geil3blatt
Wald-Geil3blatt
Wilder-Wein
Mauer-Wein

Wilde Weinrebe

NS
B 2.
B 2.
B 2.
GS
GS
KS
KS
KS
KS
NS
KS
KS
KS
GS
GS
GS
B 3.
B 1.
B 1.(SR)
GS

5-8m
3-20m
2-5m
1-3m
5-7m
7-10m
3-10m
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Heckenpflanzung
Feldahorn
Kornellkirsche
Roter Hartriegel
Hasel

Weil3dorn

Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
Kartoffel-Rose
Brombeere

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Gras-Krautsaum

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rugosa

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Ansaatmenge: 5 g/m* mit schnell keimenden Arten, die eine erste Bodensicherung vor-
nehmen, spater jedoch zuriickgehen und von der angestrebten Zielgesellschaft verdrangt
werden (Ammenfunktion).

Krauter 30%:

Achillea millefolium, Campanula patula, Anthoxanthum odoratum, Centaurea cyanus,
Centaurea jacea, Cichorium intybus, Daucus carota, Gallium album, Gallium verum, Hy-
pochoeris radicata, Knautia arvensis, Leucanthemum ircucianum, Lotus comiculatus,
Medicago lupulina, Onobrychis viciifolia, Papaver rhoeas, Pastinaca sativa, Plantago
media, Plantago lanceolata, Prunella vulgaris, Rumex acetosa, Salvia pratensis, San-
guisorba minor, Silene vulgaris, unter Hinzunahme von Epilobium angustifolium und
Epilobium hirsutum

Gréaser 70%:

Agrostis capillaris, Bromus erectus, Cynosurus cristatus, Festuca guestfalica, Festuca
nigrescens, Poa angustifolia, Poa pratensis
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