gehriftliche Festsetzungen

twendiger Garagen,
der Erde herg

erhoht

1 Sinne des
maf § 21 a
an aull

(2)Bautivo
halb des Baugrundstick
ten Gemeinschaftsanla
s § 9 (1) 22 BauGB
nen.
Das je Baugrundstick max. zuldssi-
ge FlichenmaB ist im Plan fOr den
jeweiligen Bereich in der Nut-
2ungsschablone (Planz. 2.4) ange-
geben.
Hinueis:
Die hier in Anspruch genommene Flactie
ist durch Daulast zu sichern.

en Im Sinne
tiinzuzurech-

e Dauweise gemdh § 22(2) Bau-
WO mit Grenzabstand als Einzel-,
Doppelhiuser oder als Hausgruppen

ciner Linge von hochstens 50 m.

ol

1.3.2 Offene
nur Eln.

eise gemad § 22(2) Bau-
enzabstand, nur Einzel-

Offene Bauwelse gemss § 22(2) Bau-
NVO mit Grenzabstand, nur Einzel-
und Doppelhiuser.

Offene Bauwelse gemdB § 22(2) Bau-
YO mit Grenzabst.nur Hausgruppes

Als Ausnahmen konnen zur Verbesse-

rung Grundrifigestaltung die

Baugrenzen max. auf die Hilfte der

dudeseite bis 2,0 m Uberschrit-

nn keine Abstands-

letzt und dafir auf

entsprechen-

Tache baren Grund-
stiicksfldche ichtet wird.

Flichen fur Stellplatze und
itire Einfahr-
ten auf den Baugrundsticken
§9 (1) 4 Bau

owelt die Lage der Garagen und

Stellfldchen im Plan nicht durch
Planzeichen festgelegt ist, sind
diese auf de dstick so an-
zuordnen,” daB, zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und  Garagentor

ein ofine Tor und Absperrung vorge-
hener Stauraum von mind. 5,50 m

rble

Mindestabst.(bei nicht senkrechter

Zufahrt zur Strate) 2,0 m.

Garagen dirfen die hintere Bau-

grenze nicht Uberschreiten, soweit

nicht im Bebauungsplan Garagen-

standorte or der rickwdrtigen

Baugrenze festgelegt sind.

Als Ausnahme konnen Uberdachte

Iplatze ohne Winde auf den

hen fir Stellpldtze zugelassen

1.4.2 Stellplatze an An Wohnwegen, wenn im Plan nicht
Wohnwegen sgewiesen, sind Stell-
augrundstiicken nicht

o 2ulassig.
-3 Ole Grundstiicke, die von

éer Bebauung freizuhalten

sind und ihre Nutzung

59 (1) 10 Baus

15,1 Sichtwinkel 0

Sichtfelder an den Strafenein-
mindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung

freizuhalte Straucher, Hecken
und Einfriedigungen dirfen eine
H von 1,10 Uber Fahrbahn

nicht Gberschreiten.
A den Elnmindungen zur L 542 ist
167 dieses Mab auf 0,70 m reduziert.

-8 Flichen, die mit Geh-,
Faheing ' Lej tungsrechten
u

2) Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meinde z. Verlegung von Wasser-
und Abwasserleitungen.

b) Geh- u. Fahrrecht zugunsten der

PerTyos

-6.1 Geh- und Leitungs-
rechte

1.7 Zu treffende Vorkehrungen zUr
seidung oder Verminderung
schadlicher Uswel teinwi rkungen

§ 9 (1) 24 Bauch

In den darges .|
sind folgende. sci,
men in den enborecy
reichen gemal DN

Fassung Oktob®
Aufenthal tsrag e

A en
(Planz.11.3.2)

Spa 2:
qu‘nqummmr A sen )y,
ber in dB(A):
spalte 3:
Raumarten
Aufenthalt sune
Ubernachturt s riuq,
bergungstat cn,
riume.
BUrordune.
Spalte 4:
%ﬂerlelvs Scfe
fenbauteile i
Spalte 5:
bewertetes Sch
ster und Fenst r
Spalte 6:
Mindestgenicht bay,,
schaliger Wind ung

1n Wohnun

in Beher
Unterrichye.

£

ir Au-

fUr Fen-
Uren in gp,

sch ein

1.7.2 Schallschutz durch
Bericksichti

Grundr|
gestaltung

f dem Baugfndstick fst fir je
200 go nicht @ erbauter Fliche ein
mittel- bis g fkroniger Baum an-
zupflanzen und 2u unterhalten.

1.8.2 Pflanzstreifen Der durch Plar ciche
zeichnete Stra fen
randeingrinung gemat den
zungen {m Eing inungsplan an.
gen.

1.9 Flichen fir Aufschittungen
Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung
des Strafienkorpers notwendig

sind
§ 9 (1) 26 BauGB

Bbschungen zug Ausgleich von Ho-
henunterschiedn Verkehrsf 13-
che sind auf|
Grundsticken 2 dulden. Sie
ten ein Melgngsverhdltnis
1:1,5 und sind  soweit sie
als 70 ca ind< Grundstick rei-
chen, im Plan|zrges A
AuBerdem sind|undamente fir die
Randbefestigun er  Verkehrsfli-
chen auf den en  Grund-
sticken bis 24 einer Ausladung von
50 cm und el Hohenunterschied
bis 70 cm zu ¢ lden.

Im Vorgartenbd cich (Eingangsseite
Zwischen Straf- und Gebdude) Ist
das Gelinde ak' das Strafennivesu
aufzufolien. |

1.9.1 Boschungen und
Stutzmavern

1.10 Hohenlage baulicher
Anlagen
§ 9 (2) BauG8
1.10.1 Hohenfestlequng
Hauptbaukorper

Die Hohe der fi3bodenoberkante
Hauptbauktrpes. ist bel Gebauden
bis zu 2 VolJ¢:schos-

sen hochstens
mit mehr als § v
schossen hochy 1,00 m

Uber der Hohe ser Geliweghinterkan-
te festzulegel

0 m,

1.10.2 Hohenlage der Die FuBbodenol:rkante der Garage
Garage darf die Hohy der Gehweghinter-
Kante um max.j10 cm Obersteigen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73 und 74 LBO

2.1 KuBere Gestaltung baul icher
Anlagen
§ 73 (1) 1 180

2.1.1 Dachgestaltung Der Schnittpufct der Aufenwand mit

der Oberkantel )achhaut darf nicht
hoher als 3.4} m, bei_ eingeschos-
sigen Gebiudej max. 3.55 ™ Uber

der Oberkante des FuBbodens des
letzten Vollgy;chosses 1iegen-
Ur  Zuriicksj-ingende  Gebiude-

Yon dleser Bindung kann 4’3  #r="
natme bis 5 Grad abgewichen

den, wenn s chergestel 1t
die ganze Gruppe diese
bernimmt.

Neigung

Kung rotbrauner Farbton
Einzelhdusern

Dachgauben sind bei 3
o und

zuldsslg, bei Doppelhdu:
gruppen bei einer Mindestbre
te von 6,0 m je Doppelhaushalfte
bzw. Reihenhauseinheit.

Dachaufbauten

Gaubenbreite max. 40 % der ent-
sprechenden Traufldnge.
1.5 Dachform Soweit im Bebauungsplan ein Sat-
Ausnahmen teldach susgewiesen ist, kann a

Ausnahme bel Einzelhdusern, die

auf  Eckgrundsticken  errichtet
werden, ain dach oder ein
Flachdach zugelassen werden-
2.1.6 Garage Freistehende Garagen im Grenz-
Ausflhrung.Dach-  abstand sind mit einem ~Flach-

dach oder einem Satteldach mit
einer Nelgung bis zu 30 Grad aus-
zufihrer
Garagen sind in Mauerwerk

Betonfertigtellen auszufiliren.

oder

Soweit im Plan  Firstrichtungen
festgelegt sind, konnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn keine ge-
stalterischen Grinde entgegenste-
I bel Hausgruppen Jedoch nur
sowelt, als sichergestellt wird,
dab die gesamte Gruppe sich dieser
Richtung anglelcht.

2.1.7 Firstrichtung
Ausnahmen

2.1 denmafie bei Ge-  Als verbindliches Malb werden flr
meinschaftsgaragen die Hohe 2,45 m und fir
(6Ga) die Linge 6,00 m festgelegt.
2.2 Antennen
§ 73 (1) 3 Lo0
Auf dem Baugrundstiick ist nur
jeweils eine Aufenantenne gleicher
Zweckbestimmung zuldssig.

Itung der unbet

en der bebau

73 (1) 5 LBO.

2.3.1 AuBenanlagen

ten Grundsticke sind (berwiegend
girtnerisch zu gestalten. Die Vor-
gartenflichen sind auf das Niveau
der Gehwege zu bringen.

2.4 Werbeanlagen
§ 73 (1) 1 L8O

2.4.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig, mit
Ausnahme an der Stitte der Berufs-
ausibung, Im WR die in § 13 BauNvo
aufgefihrten Berufszweige, Im WA
fir die Jeweils zuldssigen Nut-
Zungsarten.

2.5 Einfriedigungen

§ 73 (1) 5LBO.

2.5.1 Einfriedigungen In den Baugebieten bis zu 2 Voll-
geschossen ist gegen die 6ffent-
liche Verkehrsfliche eine durch-
lissige Einfriedigung bis 1,10 m
Hohe, wobel die Sockelhthe max.
0,20 m betragen darf, zulissig.
Mauern und Pfefler sind nur bel
Anordnung von Eingangstoren oder
Millboxen zuldssig. An den {bri-
gen Grenzen sind leichte Maschen-
drahtzdune ebenfalls bis 1,10 m
Hohe zuldssig.
bei Hausgruppen ist von der Zu-
qgangsselte bzw. dem ErschlieBungs
weg her vor den Gebduden keine
Einfriedigung zuldssig. Einfrie-

digungen konnen erst 30 cm hinter
der Gebdudeflucht errichtet wer-
den.

Der Grundsticksbereich der Staat-

Lichen Sonderschule wird von Abs.
1 und 2 nicht betroffen. Hier gilt
folgendes: Die Einfriedung st ab-
schnittsweise auszuflhren als Mauer
und als Maschiendrahtzaun. Die Mau-
crabschnitte dirfen eine maximale
Linge yon 40 m nicht (berschrei-
ten. Entlang der Maschendrahtzaun~
abschnitte sind Mecken anzupflan-
zen. Die Hohe dor Einfriedung wird
auf 1,60 m begrenzt.

2.5.2 Einfriedigungen
bel 3-geschossigen
Cebavden

chossigen Gebduden sind
ungen zur — Strabenflache
nicht zuldssig. Seitliche u. rick-
wirtige Grundstucksgrenzen durfen
mit elnem 1,1m hohen Maschendraht-
zaun versehen werden,

2.6 Ordnungswidrigkeiten
§ 74 L8O

2.6.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 74 LOO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

3. Nachrichtliche Ubernahme

fluchten, der, Linge nicht mehr
als 2/5 der Gy;antged: ite be-
entfaf(t diese Beschrdn-

Bel den im py{, mit der GeschoB-
2ahl [la aujewiesenen Gebiuden
ISt an dje gej L 542 abgewandten
Gebiudese(te |ioses MaB bis 4.5 m

2uldssig.

2-1.2 Dachnelgung Soweit. in Pley keine Eintragungen
unter  der *f:zungsschablone” die
Dachneigung {-stlegen. gilt fir

Einzelhuser 35 - 38 Grad und fur
Donne) hSieee 2- 24 Bhindend.

3.1 Funde oder Fundpldtze Bei der Durchfuhrung der Bauarbei-
ten besteht die Mdglichkeit, daR
bisher unbekannte Funde oder Fund-
platze entdeckt werden. Diese sind
gemdl § 20 DschG unverziiglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Der
fund und die Fundstelle sind bis
2u 4 Werktage nach der Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Landesdenkmalamt
zér:re';‘LVe;x?réung g:eser Frist zy-
. Auf die
in § 33 Dech ..imtcifbesfﬂ“"ngen

Die unbebauten Flichen der bebdu-

LelCliel i1Ici Gl ¥ 1o

7.1 Gronflachen

splelplatz, 3 - 6 Jaf
of fentlich
Spielplatz, 6 - 12 Jahre
bffentlich

1. Art der baulichen NULZURO o o) \yo

§9 (1) 1 BauGs und 95

1.4 Reine Wonngeblete WR ‘|
§ 3 Bauhv0 —

1.2 Allgeneine Wohngebiete WA
§ 4 Bauhy0

1.3 Dorfgeblete
§ 5 Baunyo

2. MaB der baulichen Nutzund . for
VO 8. Wasserflichen und Flachen fUs
§ 9 (1) BauGs und § 16 BaU Hochwasserschutz und die Reg:
§9 (1) 16 BauGB
1 Geschonfldchenzahl z.B.
2. Geschof 8.2  Usgrenzung von Flichen fUr die
2.8. Wasserwirtschaft, den Hochw
2.2 Grundf1achenzah! Serschutz und die Regelung
55 ) it s
2.3 Zahl der Vollgeschosse 2.8 Wasserabflu
s e
‘:""',J"'ﬁf"é‘;g:ef;o vom 28.11.83 Hochwasserschutzdsmm
2.8, (D 9. Flichen fOr die Landwirtschaft und fUs
2wingend §9 (1) 18 BauGs
als Mindest- und Hochst- 2.8 -V
panze 9.1 Flachen fGr die Landwirtschaft
Hinwe
Vollgeschod im Untergeschol
mit eingeschiossen b 10. Anpflanzen von Diumen und Strauchern sowie Bindungen flr Be-
pf lanzungen und far die Erhaltung von Baumgn und Strauchern
Vollgeschof Im Dachbereich a §9 (1) 25 BauGt
mit eingeschlossen
10.1  Usgrenzung von Flachen zun
2.4 Anzahl dr qm, die dem eln- Anpflanzen von Biumen und
zelnen fhugrundstlck nach — zlrll(:cnern 66006009
521 2 (2) Baul e- 9 (1) 25 a Baucy o 9
G HELH ;
shz Schirtl. Fes Ortsrandeingrinu 0 60 0]
2.5  MNutzungsschablone Ty Pflanzstrelfen e
e und Straucher mind. T
| 2,0 m hoch
N I 11. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
1.1 renzung von Flachen fur [ ectabicheton |
Nebenanlagen, Stellplatze, ' i
Garagen und Gemeinschafts- ‘ s
3. Bauelse, Baulinfen, Baugrenzen 5 egussaes
" §9 (1) 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauhvO 59 (1) 4 und 22 Bauch Einfahrt
Stellplstze (]
3.1 Offene Dauseise g LA .
sh. schriftl. Fests.1.3.1 sicatid o
nur Elnzelnduser 2ul3ssig /A Gemelnschaftsgaragen
& = 11.2  Mit Geh-, Fahr- und Leltungs-  T=IT=ICITT
i L A peshten Zu belaatende Flachen i
he son DHEIE o /e0\, 9 (1) 21 BauGo
sh. scrBiEiiRRRES i sh schriftl. Fests.1.6.1
nur Hausgruppen zuldss|
pralline |1 A Leltungsrecht zugunsten der
8 Gemeinde a
3.2 Baugrenze e ——
s Geh- und Fahrrecht zugunsten
3.3 Stellung baulicher Anlagen gdariAnlleger b
Festsetzung der Richtung der 11.3  Umgrenzung der Flichen fir be.
Gebdudesel ten sondere Anlagen und Vorkehrung
Langsbalken gleich Firstrichtung — zum Schutz vor schadlichen Un-
weltefnwirkungen im Sinne
Bundes lmni 55 lonsschutzgesetzes
4. Flichen fOr den Gemeinbedarf § 9 (1) 24 Baucs
§ 9 (1) 5 Daucl
11.3.1 Larmschutzwall z.8. 3,0 m hoch Yy
4.1 Flachen fUr den Gemeinbedarf
11.3.2 Objektbezogener Schalls b
Schule sh. schrift), Fests. 1.7.2 EG:LS 11
hier: Blinden- und Mehr- 06GLS 1)
fachgeschidigtenschule 11.4  Ungrenzung der Flachen, die E
. von der Bebauung frelzuhalten

Verkehrsflichen
9

sind
11 Bau §9 (1) 10 Baugs

5.1 Strabenverkehrsflichen Gehweg sichtflachen .

Fahrbahn

gungen max. 0,70 m hoch

Anpf 1anzungen und Efnfriedi-

5.2 U grenzungslinie, sh. schriftl. Fests.1.5.1
auch gegenlber Verkehrs-
flachen basonderer Zweck- 11.5  Flachen flr Aufschittungen,

best immnung

5.3 Verkehriflichen besonderer
Zweckbest immung sing
§9 (1) 26 BauGH
offentliche Parkfliche P]
Auf schittung
5.4 Ein- bzv. Ausfahrten und An-
schub Anderer Flichen an dle

Verkehrsf18chen Abgrabung
§9 (1)1 Baus ?
Berelch ohne Stutzmaver

Ein- und Ausfahrt

v v

11.6  Grenze des riumlichen Geltungs-
berelches des Bebauungsplanes

5.5 Hohenlage der anbaufahi en Verkehrsf hel
§9 (2) BouG 980 arkehns achen §9 (7) Baucs

proj. StraBenhthe z.8. [984) ]

6. ;lc?:rl! lﬁ; mixgunqsanlngen. fir die Verwertung oder
seitigu wmasser und f A
Peseltioun gl esten Abfallstoffen sowie
§9 (1) 12 undi 14 Baucs

6.1 Flachen fir Versorgungs-

anlagen

15.1  Dachform: Satteldach
Elektrizitat 15.2  Dachne!gung 2.8.
Trafostation O
Gasreglerstation O 16. Nachrichtliche Ubernahme
Millboxen 0

Abgrabungen und Stutzmauern,
sowelt sie zur Herstellung des
Strafenkorpers erforderlich

2.B. 2,0 m hoch

11.7  Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.8. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mabies der
Nutzung innerhalb eines Bau-

2eblel5
1 (4) und § 16 (5) BauNvo

=
—

15. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§73 (1) 1 L8O




